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TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phan Hpi dong xét xir phUc thiam gom cé:
Tham phan - Cht toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Cac Tham phan: Ong Cao Vin Hiéu
Ong Vil Viét Diing
_ Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Da Nang.

Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Pa Ning: Ba Nguyén Thi Ta
Anh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10-8-2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh pho Da Néng, xét xu
phuc thdm cong khai vu én kinh doanh thwong mai thu Iy so 09/2022/TLPT-
KDTM ngay 04-3-2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”;

Do Ban é&n kinh doanh thuong mai o tham s6 09/2021/KDTM-ST ngay
24-12-2021 ctia Toa 4n nhan dan quan Thanh Khé, thanh pho Da Nang bi khang
cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phac tham s6 41/2022/QD-PT ngay
04-5-2022; cac Quyét dinh hoan phién toa phlc tham s6 69/2022/Qb-PT ngay
27-5-2022, s0 75/2022/QD-PT ngay 24-6-2022; Thong bao so6 74/2022/TB-TA
ngay 19-7-2022; giita cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty Co phan Pau tu va Xiy dung B; Dia chi: Tang

XX, Toa nha P, s6 XX — XX duong V, phuong A, quan K, thanh phé Pa Nang.
Nguwoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Phung Thi L, sinh nam:

1985 va ba Nguyén Thi Hong Q, sinh nam: 1989; Cung dia chi: Tang XX, Toa
nha P, s6 255 - 257 dudng V, phuong A, quan K, thanh ph Da Ning; theo Gidy
uy quyén ngay 09-5-2022 cua Giam déc Cong ty; cd mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Ngl}yén
Thanh Van; thugc Van phong Luat su Thanh Van - Doan Luét su thanh pho Ba
Nang; dia chi: S0 109 duong Lé Pinh Ly, thanh pho Pa Nang; ¢ mat.



* Bi don (c0 yéu cau phdn t6): Ngan hang Thuong mai cé phin V; Dia
chi: Toa nha HM, S6 B duong N, phu’(‘)'ng B, quémAC, thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cua bj don: Ong Duong Van T, sinh nam:
1976; DPia chi: S§ XX ngd B phé A, phuong P, quan B, TP. Ha Noi; theo Giéy
uy quyén s 210/2022/UB-BVB ngay 23-5-2022 ctia Tong Giam ddc; co mit.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Ngo Thi Thu A, sinh nam
1963; noi PKHKTT: Thon L, X T, huyén L, tinh Lam Pong; vang mat.

* Nowoi khdang cdo: Bi don - Ngan hang Thuong mai c6 phan V.
* Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don - Cong ty Co
phan Déu tw va Xdy dung B trinh bay tai don khéi kign va qué trinh gidi
quyet vu an:

Do Céng ty C6 phan Pau tu va xay dung B (sau day goi tat 1a Céng ty B)
nhan dugc thong tin phia Ngan hang Thuong mai Co phan V (sau day goi tat la
Ngan hang V) c6 chu truong ban mét khodn ng do khach hang la ba Ngo Thi
Thu A vay ng cua Ngan hang V. Tir d6 Cong ty B o trao doi véi Ngan hang V
ve viéc Cong ty B s€ mua khoan n¢ cta khach hang Ng6 Thi Thu A.

Ngay 04-7-2019, bén ban no la Ngan hang V (Bén A) va Bén mua no la
Cong ty B (Bén B) da ky két Bién ban thdéa thuan “V/v cam két thuc hién mua
ban ng”, trong d6 c6 nd1 dung:

Ngan hang V 1a chu khoan ng phat sinh tr Hop dong tin dung ngin han
tung lan so0 0254/06815/03-HDTDTLNH duogc ky gitra ba Ngé Thi Thu A va
Ngéan hang V ngay 25-9-2015.

Khoan no dugc bao dam boi:

- Tai san bao dam 1: Quyén sir dung dat tai thura dat s6 53X, To ban do sd
27; Toa lac tai phuong Binh An, quéan 2, TP H6 Chi Minh

- Tai san bao dam 2: Quyén st dung dat tai thira dat s6 9X%; To ban do sd
27; Toa lac tai phuong Binh An, quan 2, TP H6 Chi Minh.

Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién v&i dat sd
0150/06815/01A HDTCQSDD ngay 25-9-2015.

~ Tong du ng tam tinh dén ngay 20-5-2019 la: 57.302.668.882d (trong d6: ng
gbe: 39.370.000.000d; no 13i: 17.932.668.8824.

Gi1a mua ban khoan no: 47.000.000.000d.

_ Trén co so “Bién bdn thoa thuan” da ky néu trén, ngay 01-8-2019 hai bén
gom Ngan hang V (Bén A) va Cong ty B (Bén B) tién hanh ky két “Hop dong
dat coc” v&i nd1 dung:



- Bén B dit coc cho Bén A sd tién 4.700.000.000d dé dam bao giao két va
thue hién Hop dong chuyen nhuong toan bd khoan ng cia khach hang Ngd Thi

Thu A cia Bén A. Toéng gid tri chuyén nhuong khoan ng nay la:
47.000.000.0004.

- Cham nhét trong vOng 30 ngay ké tir ngay ky Hop dong dit coc va Bén A
nhan duoc tién dit coc ciia Bén B. Cac bén phai tién hanh ky két Hop dong
chuyén nhuong khoan ng trén co s¢ nhimg ndi dung co ban dugce quy dinh tai
Hop dong dit coc nay phu hop véi quy dinh ctia phéap luat va Hop dong dit coc
nay 1a mot bo phan khong tach rdi voi Hop dong chuyén nhuong sé& duoc cac
bén théng nhét thuong thao va ky két sau.

Thyc hién Hop dong dat coc ngay 01-8-2019 thi dén ngay 08-8-2019, Cong
ty B da chuyén cho Ngan hang V so tién 4.700.000.000d.

Sau do, hai bén tjén hanh thuong thao né1 dung cua Hop d6éng mua ban no
va Cong ty B da chuyén Ban du thao Hgp dong mua ban ng cho Ngén hang V.

Nhung sau d6, Cong ty B phat hién Ngan hang V da khoi kién ba Ngo Thi
Thu A tai Toa 4n nhan dan quin 2, thanh phd H6 Chi Minh va di duoc thu 1y vu
an s6 327/2016/TLST-DS vao ngay 12-12-2016 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo don khaoi kién ctia Ngan hang V.

Pén ngay 09-8-2017, Toa 4n nhan dan quéan 2 da c6 Quyét dinh nhap vu 4n
s6 02/2017/QDST-DS voi ndi dung: Nhap vu an thu 1y s6 188/2015/TLST-DS
ngay 01-10-2015 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc quyén str dung dat” va
vu an thy 1y s6 327/2016/TLST-DS ngay 12-12-2016 vé viéc “Tranh chap hop
dong tin dung” thanh 01 vu 4an sb 188/2015/TLST-DS ngay 01-10-2015 giira
gitta Nguyén don 13 6ng Pham Céng Tuyén va Bi don ba Ngo Thi Thu A.

Tiép dén ngay 29-11-2018, Tda an nhan dan quan 2 c6 Quyét dinh nhap vu
an thu ly sé 05/2018/QDST-DS véi ndi dung: Nhap vu an thu 1y sb
59/2018/TLST-DS ngay 13-3-2018 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc” vao
vu 4n dan su thy 1y s6 188/2015/TLST-DS ngay 01-10-2015 vé viéc “Tranh
chap Hop ddong chuyén nhuong quyén sur dung dat” giira Nguyén don 1a ong
Pham C6ng T2 va Bi don ba Ngé Thi Thu A; Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan: ba Nguyén Kim O, ba Nguyén Thi Thu H, Ngan hang TMCP V...

Nhung tai Bién ban thoa thuan ngay 04-7-2019 va Hop dong dit coc ngay
01-8-2019 thi Ngan hang V hoan toan khong thong bao va khong dua nhimg ndi
dung nay vao Bién ban va Hop dong dat coc.

Mat khac, tai san thé chap cua ba Ngo Thi Thu A dé bao dam khoan vay tai
Ngan hang V la quyen str dung thira dat 535 va thira dat 94°. Toa an nhan dan
quan 2 da ra Quyet dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s6 19/2016/Qb-
BPKCTT ngay 16-8-2016 cidm cam cd, thé chap, bao lanh thém va phong toa
phan gia tri tai san con lai dbi voi thira dat s6 535 va thira dat s6 94°. Toa an
nhan dan quan 2 ra Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sd
09/2018/QD-BPKCTT ngay 15-3-2018: cam chuyén dich quyén vé tai san dbi



vé6i tai san dang tranh chdp ddi véi céc tai san 1a: Thira dat s6 530...: s6 535...;
50 94-°...

Véi nhitng ndi dung néu trén, néu Cong ty B ky két Hop dong mua khoan
ng cua ba Ngb Thi Thu A v6i Ngan hang V thi Ngan hang V da tude mat quyén
chu dong ctia Cong ty B trong viéc xtr 1y tai san bao dam cua ba Ngo Thi Thu A
dé thu hoi no theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 cua Hop dong thé chip quyén sir
dung dt, tai san gan lién voi dat s6 0150/06815/01A HDTCQSDD ngay 25-9-
2015 ky két gitra Ngan hang V véi ba Ngo Thi Thu A. Déng thoi, tai Pon khot
kién dé ngay 23-11-2016, Ngan hang V ciing da yéu cau Toa &n nhan dan quan
2 phat mai tai san thé chap 1a thira 53X va thira dat 9X° ciia ba Ngo Thi Thu A
dé thu hoi no. Piéu do, ciing co nghia la tai san bao dam nay da bi Toa an nhan
dan quéan 2 ap dung bién phap khan cép tam thoi dé bao dam cho viéc thi hanh
an sau nay doi véi vu tranh chap giira ba Nguyén Thi Thu H va ba Ngb Thi Thu
A va giira ong Trinh Hiru C va ba Ng6 Thi Thu A.

Do d6, néu Cong ty B mua khoan no ctia ba Ngo Thi Thu A thi tham
quyén xir 1y tai san bao dam ctia ba Ngd Thi Thu A (Thira 53X va thira 9X°)
khong thudc vé Cong ty B ma da thudc vé Toa an nhan dan quan 2 va Toa an
nhan dan thanh phé HO Chi Minh (néu c6) va ctia Co quan thi hanh an dan su
quan 2, thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, trong qua trinh thuong thao gitra hai bén con phat sinh ndi dung
lién quan dén tai san thé chap ctia ba Ngo Thi Thu A 1a thira dat s6 9X-°: Theo
Vin ban s6 1784/TTDPBD ngay 04-11-2019 cia Trung tim Do dat Ban d6 So
Tai Nguyén va Mbi Truong thanh phé H6 Chi Minh giri Tda 4n nhan dan quan 2
thong bao két qua do dat. Trong do, da néu: “Khong dp duwoc ranh Glay chwng
nhdn quyén sir dung ddt s6 vao sé6 H00191 do Uy ban nhén ddn qudn 2 cdp ngay
18-3-2005 [én ban do hién trang ly do: khi nhap toa do theo bang liét ké toa do
trén trang 3 gidy chitng nhdn, vi tri khéng thudc thira ddt 9X?°, to ban do s6 2X,
phuong Binh An, qudn 2, Thanh phé Hé Chi Minh”. Nhu vy, thia dat 9X°
khong 16 dang nam tai toa do nao, thudc to ban db hién trang nao va cd con trén
thuc té hay khong.

Pé giai quyet nhimg vuong miac nay, Cong ty B da c6 nhiéu van ban giri
Ngan hang V, gobm: Van ban so 72/CV-B ngay 29-10-2019; Van ban so 81/CV-
B ngay 05-11-2019; Vin ban s6 84/CV-B ngay 14-11-2019; Vin ban s6 95/CV-
B ngay 03-12-2019; Vin ban sé 05/CV-B ngay 21-01-2020. Noi dung chu yéu
ma Cong ty B yéu cau:

- D¢ nghi Ngén hang V ¢6 van ban yéu cau Toa 4n nhan dan quan 2 ban
hanh Quy¢t dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi cam ba Ngo Thi Thu A
xuat canh ra nudc ngoai theo quy dinh tai Bicu 128 B luat to tung dan su.

- Theo Vin ban s6 81/CV-B ngay 05-11-2019, thong bao vé tinh trang
Thira dat s6 9X, to ban d6 s6 27 vé6i dién tich 126m? phuong Binh An quan 2,
theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AC 088647 do UBND quan 2 cap
ngay 18-3-2005 dung tén ba Ngd Thi Thu A khong cé that trén ban dd hién
trang khu dat va Cong ty B da dé nghi Ngan hang V tién hanh xac minh lam ro



thuc té Thira dat 94° ¢4 hay khdng c6 trén thuc té tai thuc dja? Néu thuc té c6
“Thtra dat 9X°” néu trén thi hién n6 dang nim & dau? Tai toa dd nao va nim
trong ban do hién trang nao?.

- Pé nghi Ngan hang V co6 vin ban kién nghi Toa an nhan dan quan 2
chuyén toan bo phan hd so vu kién “Tranh chip hop ddng dit coc” do dng Trinh
Hitu C la Nguyén don va ba Ngd Thi Thu A la Bi don dén Co quan Canh sat
diéu tra c6 thim quyen dé giai quyét theo thu tuc hinh su vi ba Thu A d3 c6 hanh
vi xAm pham truc tiép dén tai san 1a Thira dat 9X° va Thua dat 53X, dia chi:
phudng Binh An, quan 2, TP H5 Chi Minh ma ba Thu A da thé chap lam tai san
bao dam cho moén vay 39.370.000.000d tai Ngéan hang V va c6 hanh vi ltra dao
dé chiém doat tai san ctia 6ng Trinh Hitu C.

Ngan hang V khong thuc hién bat ctr yéu cau nao ctia Cong ty B.

Ngay 31-01-2020, Ngan hang V da co6 Vin ban sd 62/2020/CV-XLN gt
Cong ty B, trong d6 c6 néu lai mot phan ndi dung cudc trao ddi bang miéng
trong cudc hop gitra Ngan hang V va Cong ty B: “Nay mot ldn nita, Ngan hang
V dé nghi Céng ty B  gidi quyét dit diém viéc Ky két hop dong, chdam nhdt dén hét
ngay 15-02-2020 néu Céng ty B khong thuc hién viéc ky hop dong coi nhw Cong
ty B dd tir b6 y dinh mua khodn no néi trén, Ngan hang V dwoc toan quyén xir Iy
theo quy dinh ciia phap ludt.

Ngay 03-02-2020, Cong ty B di c6 Vin ban sé 07/CV-B khang dinh:
“Cong ty B tié}) tuc thuc hién viéc ky két Hop déng mua ban khoan no cua
khéch hang Ngé Thi Thu A véi Ngan hang V theo tinh than Hop dong ddt coc
ma hai bén da ky ngay 01-8-2019. Nhung yéu cau Ngan hang V thuc hién ndi
dung cdc Vin ban ma Cong ty B da giri cho Ngan hang V gom: Vin bdn sé
95/CV-B ngay 03-12-2019; Vin bdn s6 05/CV-B (lan 2) ngay 21-01-2020, truéce
khi hai bén ky két Hop dong mua bdn no.

DPady la nhitng yéu cdu cc?n thiét va phu hop voi quy dinh cua phdp ludt dé
Cong ty B thuc hién viéc ky ket Hop dong mua ban no voi Ngan hang V ..

Ngay 24-02-2020, Ngan hang V da moi Pai dién Cong ty B tham gia cudc
hop, tuy nhién hai bén khong ky duoc Bién ban lam viéc vi quan diém khong
thong nhat, Ngan hang V chi chap nhan 1 trong 3 noi dung theo yéu cau cua
Cong ty B 1a 1am Coéng vin gui Van phong ding ky dat dai quan 2, TP H6 Chi
Minh dé xac dinh toa do d6i véi thira dat 94°°.

Ngay 25-3-2020, Ngan hang V di c6 Vin ban sé 324/2020/CV-BVB gi
Cong ty B, thong bdo Cong ty B di vi pham nghiém trong thoa thuan vé thoi
gian, nd1 dung dugc cac bén ky két tai Hop déng dat coc va “...chdm nhat dén
ngay 30-3-2020 Ngan hang V sé thuc hién xir Iy tién ddt coc 4.700.000.000d
(Bon ty bay tram triéu dong) theo ngi dung Cac bén théa thudn va ky két tai Hop
dong ddt coc 01-8-2019... . Cong ty B d tra 161 Van ban sé 17/CV-B ngay 25-
3-2020 véi ndi dung dé nghi Pai dién Ngan hang V tham gia cudc hop ciia Cong
ty B tai Van phong Cong ty B vao ngay 27-3-2020 nhung Ngan hang V khong
héi 4m va tir chéi tham gia cudc hop.



Tir nhitng dan chimg trén ching minh rang: Cong ty B khong vi pham thoi
gian va ndi dung duogc cac bén ky két tai Hop dong dit coc ngay 01-8-2019, boi:
tai Diéu 4 Hop ddng dit coc tuy dd quy dinh “Cham nhit trong vong 30 ngay ké
tor ngay ky két hop déng dit coc va Bén A nhan duoc tién dit coc cua Bén B.
Cac bén phai tién hanh ky két Hop dong chuyén nhuong khoan no tai
Phong/Vin phong cong ching (néu c6)” nhung ciing tai Diéu 4 nay cac bén da
thoa thuan “Néi dung ciia Hop dong chuyén nhwong sé dwoc cdc bén théa thudn
trén co so nhiing ngi dung co ban dwoc quy dinh tai Hop dong ddt coc nay phl
hop véi quy dinh cia phdp ludt va Hop dong ddt coc nay la mot b phdn khéng
tach roi véi Hop dong chuyén nhwong sé diege cac bén thong nhat thwong thdo
va ky két sau”.

Nhu vay, khi Hop déqg chuyén nhugng hai bén thuong thao chwa xong thi
viée ky két Hop dong chuyén nhuong s€ khong xay ra.

Mat khac, tai Bién ban thdéa thuan ngay 04-7-2019 va Hop déng dat coc
ngay 01-8-2019, Ngan hang V da c6 hanh vi lra dbi, khong dua noi dung da
khai kién ba Ngo Thi Thu A tai Toa a4n nhan dan quén 2 dé yéu cau ba Thu A
phai thanh toan khoan n¢ vay, no 1ai va xir Iy tai san thé chap ctia ba Thu A dé
thu hoi ng. Trong ndi dung Hop dong dit coc ciing nhu qua trinh thuong thao
Hop dong mua ban ng, Ngan hang V da khong thong bao van dé nay cho Cong
ty B biét, chi dén khi Cong ty B yéu cau thi Ngan hang V méi ban giao hd so
khoi kién ba Thu A cho Cong ty B; Ngan hang V khong thuc hién nhimg yéu
cau hop phap va chinh dang cua Cong ty B nham giai quyét nhimg hé luy do
viéc ¢b tinh diu nhem thong tin viéc Ngan hang V da khoi kién ba Thu A tai
Toa an nhan dan quan 2 va Toa an nhan dan quan 2 di giy anh hudng truc tiép
dén khoan no, trong d6 lién quan dén tai san bao dam kém theo khoan no ma
Ngan hang V chuyén nhuong cho Cong ty B, anh hudng tryc tiép dén quyén va
loi ich hop phap cia Cong ty B. Trong khi Ngan hang V khong thuc hién
nghiém tdc cac yéu cau chinh dang hop phéap ciia Cong ty B, nhung lai ra Vin
ban khong c6 cin clr, dé ra mbc thoi gian dé ky két Hop dong mua ban no va sau
d6 1a thong bao tu v xur 1y s6 tién ma Cong ty B da dit coc dé mua khoan ng cua
ba Thu A, mang tinh bat budc d6i véi Cong ty B 1a khong thé chap nhan duoc.

Vi vay, Cong ty C6 phan Pau tu va xay dyng B khoi kién va khai kién bo
sung, yéu cau Toa an giai quyét:

Bugc Ngan hang TMCP V tiép tuc thuc hién Hop dc‘t)ng dat coc ngay 01-8-
2019 ma hai bén da ky dé Ngan hang V vdi Cong ty B tién tdi ky két Hop dong
mua ban khoan ng cua khach hang Ng6 Thi Thu A.

Truong hop Ngan hang V khong tiép tuc thuc hién Hop ddng dit coc ngay
01-8-2019 thi yéu cau Ngan hang V phai hoan tra sd tién coc 1 4.700.000.000d
va bi phat mot lan tién coc 1a 4.700.000.000d theo thoa thuén tai diém ¢ khoéan 3
Piéu 2 Hop dong dit coc ngay 01-8-2019. Tong sb tién phai tra la
9.400.000.000d.

Bi don, Nguoi dai dién theo iy quyen cuia Bj don - Ngdn hang Thuong
mai ¢6 phdn V trinh bay tai don phdn té va qua trinh gidi quyét vu an:



Ngay 04-7-2019, Ngan hang V va Cong ty B ¢ ky bién ban thoa thuan vé
viéc cam két thuc hién mua ban ng. Theo d6, hai bén c6 thoa thuan vé viéc mua
ban khoan ng xdu caa ba Ngd Thi Thu A tai Ngan hang V véi cac noi dung co
ban nhu sau:

Khoan ng xau theo Hop ddng tin dung ngan han ting lan sé
0254/06815/03. HDTDTLNH ngay 25-9-2015 duoc ky két giira ba Ngd Thi Thu
A va Ngan hang V (sau day goi tat 1a “Khoan no”), cu thé nhu sau:

Tong du no cia Khoan No tam tinh dén ngay 20-5-2019 tai Ngan hang V
la: 57.302.668.822d¢, bao gom: Nog gbc: 39.370.000.000d; No lai:
17.932.668.822d.

Khoan No trén duoc bao dam boi Hop dong thé chap quyén sir dung dat,
tai san gan lién vai dat s6: 0150/06815/01 A.HDTCQSDD ngay 25-9-2015, duoc
Cong chang tai Phong Céng chitng S6 1 TP H6 Chi Minh va dang ky thé chap
tai Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai Quan 2 cing ngay. Tai san thé chap
bao gom:

- Tai san 1: Toan bo quyén sir dung dat tai thira dat s6: 53X; T ban d6 sé:
27(Tai lieu BPDPC 2003); theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sir
hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé BX 335974, s6 vao so cap GCN: 01232
do UBND Quan 2 cap ngay 29-5-2015 toa lac tai Phuong Binh An, Quan 2, TP
Hb Chi Minh;

- Tai san 2: Toan bo quyen st dung dat tai thira dat s6: 9X? ; T ban do so
27, theo Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen str hitu nha ¢ va tai san gan
lién voi dat s6 H00191, do UBND Quan 2 cip ngay 18-3-2005 toa lac tai
Phuong Binh An, Quan 2, TP Hb Chi Minh:

Gia mua ban Khoan Ng 1a; 47.000.000.000d va sé tién dat coc tdi thiéu
10% gi4 tri chuyén nhuong (twong ung 1: 4.700.000.0004).

Méc thoi gian va thi tuc thuc hién: Ky hop dong dat coc: Toi da 15 ngay
ky Bién ban thoa thuan; Ky Cong chung Hop doéng mua ban no: Téi da 30 ngay
ké tir ngay ky két va hoan tat viéc nop tién dat coc.

Pén ngay 01-8-2019, Ngan hang V va Cong ty B cd ky két Hop dong dat
coc Vé viéc mua ban Khoan No trén va tiép d6 ngay 13-8-2019 Coéng ty B da
chuyén tién dat coc mua Khoan Nog vao tai khoan cua Ngan hang V véi s6 tién
la: 4.700.000.000d theo Giay béo c6 sé ching tir 069GW04192250632 (s6 bt
t04n:00000623; s giao dich: 10011650) ngay 13-8-2019 cua BVB.

Can clr theo quy dinh khoan 1 Diéu 4 Hop dong dit coc ngay 01-8-2019
quy dinh vé thoi gian ky hop dong chuyen nhuwong Khoan No thi cham nhat
trong vong 30 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc va Ngan hang V nhén dugc
tién dat coc thi Ngan hang V va Cong ty B sé tién hanh ky két Hop ddng mua
ban khoan no.

Tuy nhién, sau khi chuyép tién dat coc Cong ty B khong tién hanh phéi hop
véi Ngan hang V dé ky Hop dong chuyén nhuong doi vai Khoan No néu trén.

Pén ngay 28-10-2019, sau 88 ngay ké tir ngay ky Hop dong dit coc va sau
75 ngay ké tir ngay Cong ty B chuyén tien dat coc, Ngan hang V c¢6 cong van so:



2390/2019CV-BVB yéu cau Cong ty B thuc hién ky két Hop dong mua ban
khoan ng cua ba Ngo Thi Thu A.

Tiép d6, Ngan hang V da nhiéu lan gti van ban yéu cau phia Cong ty B
thuc hién ngay viéc ky két hop dong mua ban khoan no nhu cac ndi dung da
thoa thuan va thong nhat trong Hop ddng dit coc ngay 01-8-2019. Tuy nhlen
Cong ty B di cb tinh dua ra nhitng 1y do khong phu hop nhiam tri hodn, tron
tranh viéc ky két hop dong mua ban khoan ng nhu di cam két.

Ngay 31-01-2020, Ngan hang V tiép tuc c6 cong van so 62/2020-CV-XLN
dé nghi Cong ty B ky két Hop dong mua ban khoan ng, néu sau ngay 15-02-
2020, Cong ty B khong ky két Hop dong mua ban khoan no thi coi nhu Cong ty
B tu chéi mua khoan ng. Tuy nhién, phia Cong ty B van khong ky két Hop dong
mua ban khoan no.

Ly do dé Cong ty B cd tinh tri hodn, kéo dai thoi gian ky Hop déng mua
ban Khoan No 12 do Ngan hang V s& khong ban giao thuc dia dugc thira dat sb
9X9 t& ban d6 s6 27, Phuong Binh An, Quén 2, TPHCM. Céng ty B da cin clr
vao mot van ban khong c6 tinh phap 1y dé suy dién 1a thira dat s 9X° khéng co
that trén ban do hién trang khu dét 1a hoan toan khong c6 can cu.

Theo quy dinh thi sau khi hai bén tién hanh ky Hop dong mua ban khoan
no s& tién hanh thi tuc dang ky thay d6i noi dung bién phap bao dam da dang ky
tai Chi nhanh Vin phong Pang ky Dt dai Quan 2, TPHCM. Nhu vay giao dich
gitta Ngan hang V va Céng ty B trong truong hop nay la Ngan hang V béan
khoan n¢ cta ba Ngo Thi Thu A cho Coéng ty B theo Hop dong dit coc chu
khong phai ban tai san bao dam cua ba Ngo Thi Thu A dang dugc thé chép tai
Ngan hang V va Khoan No¢ nay dugc dam bao bang Tai san da duoc dang ky
giao dich bao dam theo dung quy dinh ctia Phép luat. Nhung khong hiéu vi Iy do
gi ma Cong ty B khong thuc hién ky Hop dong mua ban Khoan No cua ba Ngo
Thi Thu A tai Ngan hang V theo ding noi dung Hop dong dit coc va bién ban
thoa thuan ma hai bén da ky két.

Poéng thoi, can cir theo khoan 1, Piéu 16 va Khoan 2, Biéu 17 caa Théng
tu sb: 09/2015/TT-NHNN ngay 17-7-2015 ciia Ngan hang Nha nuéc Viét Nam
quy dinh vé hoat dong mua ban no thi Ngan hang V da thyc hién day da cac noi
dung ma Ngan hang V va Cong ty B da thoa thuan trudce d6. Tuy nhién B da cb
tinh kéo dai thoi gian va dua va nhiing ly do khéng pht hop dé tri hodn khdng
thuc hién nghiém tic cac diéu khoan da ky két.

Lién quan dén tai san bao dam cua ba Ngd Thi Thu A dugc thé chap tai
Ngan hang V theo Hop dong thé chiap QSDD, tai san gan lién véi dat sb
0150/06815/01A.HDTCQSDD ngay 25-9-2015 thi tai san bio dam di duoc
Ngan hang V kiém tra va xac dinh gia tri, vi tri toa do tai thoi diém ky hop dong
thé chap. Dong thoi hop ddng thé chap duoc cong ching va tha tuc dang ky thé
chap duoc thuc hién theo dung quy dinh phap luat.

Tir nhitng cin ctr néu trén, ching t6i khong déng y yéu cau khoi kién va
yéu cau khoi kién bo sung cua nguyén don Cong ty B. Bé nghi Toa an khong
chap nhan toan bo yéu cau caa nguyén don.



Chuing t6i c6 yéu cau phan tb:

- Huy Hop ddng dat coc ngay 01-8-2019 da ky két gitta Ngan hang V va
Cong ty B;

- Ngan hang V duogc xt ly sé tién dit coc 1a 4.700.000.000d theo thoa
thuan tai khoan 3 Diéu 2 Hop ddng dit coc.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vy lién quan — ba Ngo Thi Thu A da duoc Toa
an tién hanh nlem yét day du cac van ban t6 tung nhung khong co y kién phan
hdi dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyen don, yéu cau phan t6 cta bi don ciing
nhu khong tham gia t6 tung tai Toa an.

Tai phién toa so tham:

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Da Ning phat
biéu vé viéc tudn theo phép luat t6 tung va vé ndi dung vu an thi dé nghi Hoi
ddéng xét xa: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc
Ngan hang V phai tra lai tién dat coc 4.700.000.000; Khong chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc phat coc; Chéap nhan mot phan yéu
cau phan to ciia bi don dé tuyén huy hop dong dat coc ngay 01-8-2019; Khdng
chap nhan mot phan yéu cau phan td ctia bi don vé viéc duoc toan quyén xu 1y
tién dat coc.

Voi ngi dung vu dn nhw trén, Toa an nhan dan qudn Thanh Khé, thanh
phé Pa Ning di xét xir tai Bin &n kinh doanh thwong mai so thim soé
09/2021/KDTM-ST ngay 24-12-2021 nhw sau:

Cin ctr Dicu 328, 423, 427 B} luat dan sy; Dicu 227, 228 B} luat 0 tung
dan su; Nghi quyét quy dinh vé muac thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc” cia Cong ty CPPT xay dung B do6i vai Ngan hang TMCP V.

Xt Buge Ngan hang TMCP V phai tra cho Cong ty CPDT xay dung B sO
tién dat coc 4.700.000.0004.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop
dong dit coc” ciia Cong ty CPPT xay dung B d6i v6i Ngan hang TMCP V vé
khoan tién phat coc 4.700.000.000d va yéu cau tiép tuc thuc hién viéc ky két
hop ddng mua ban ng.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan to ciia Ngan hang TMCP V vé viéc
yéu cau huy hop dong dat coc.

Xtr: Hiy hop dong dit coc gitta Ngan hang TMCP V va Cong ty CPDT xay
dung B ky ngay 01-8-2019.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia Ngan hang TMCP V vé
viéc yéu cau dugc xu ly s6 tién coc 4.700.000.0004.



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n, bén phai thi hanh an con phai chiu
tién 13i theo murc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat dan su tuong
g thoi gian va sb tién phai thi hanh an.

5. An phi Kinh doanh thwong mai so thaim cac duong sy chiu nhu sau:
Cong ty CPPT xiy dung B va Ngan hang TMCP V mdi bén déu phai chiu la
112.700.0004.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Khéng cao, khang nghi:

Ngay 07-01-2022, Bi don - Ngan hang TMCP V c6 PBon khang cdo mot
phan Ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 09/2021/KDTM-ST ngay 24-
12-2021 ctia Toa 4n nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa Ning; dé nghi Toa
an cap phuc tham tuyen bd toan bo sé tién dit coc 4.700.000.000d thudc vé
Ngén hang V.

Ngay 20-01-2022, Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning ban hanh
Quyét dinh khang nghi phlc tham s6 137/QD-VKS-KDTM déi voi Ban an kinh
doanh thuong mai so tham s6 09/2021/KDTM-ST ngay 24-12-2021 cta Toa &n
nhan dan quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nﬁng Véi ndi dung: Dé nghi Toa an
nhan dan thanh pho Pa Ning xét xu phuc tham vu an theo hudng stra mot phan
ban 4n so thim d6i véi yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chap hop dong dat
coc” ctia Cong ty CP Pau tu xdy dung B d6i voi Ngan hang TMCP V vé khoan
tién phat coc 4.700.000.0004d va sira phan an phi kinh doanh thuong mai so thim
theo dung quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phc tham:

Nguwoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp cho nguyén don d& nghi Hoi
ddng xét xtr can ctr diém ¢ khoan 3 Piéu 2 Hop dong dit coc ngay 01-8-2019;
can ctr khoan 2 Diéu 328 B luit dan su; Diéu 308, Piéu 309 Bo luat tb tung dan
su dé khong chap nhan Pon khang cdo ciia Ngan hang V; chap nhan Quyét dinh
khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning; Sira Ban an kinh
doanh thuong mai so tham s6 09/2021/KDTM-ST ngay 24-12-2021 cua Toa an
nhan dan quan Thanh Khé, tuyén budc Ngan hang V tiép tuc thyc hién Hop
dong dit coc ngay 01-8-2019 ma hai bén da ky, trong truong hop Ngan hang V
khong tiép tuc thuc hién hop dong thi yéu cau Ngan hang V phai tra cho Cong ty
B s tién dit coc 1a 4.700.000.000d va mot khoan tién twong duong gia tri tai
san dat coc 1a 4.700.000.0004.

Kiém sét vién dai dign Vién kiém st nhan dan thanh phé Da Ning phét
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va ctia ngudi tham gia td tung trong qué trinh gidi quyét vu an & giai
doan phuc thim 1a dam bao cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su.
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Tai phién toa phic tham, Vién kiém sat nhan déan thanh phé Pa Ning rit
mot phan Quyet dinh khang nghi phuc tham so 137/QD-VKS-KDTM ngay
20-01-2022 veé stra an phi kinh doanh thwong mai so tham.

V& noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr diém ¢ khoan 3 Diéu 2
Hop ddng dit coc ngay 01-8-2019; khoan 2 Diéu 308 Bo luit td tung dan su dé
chap nhan Quyét dinh khang nghi ctua Vién kiém sat nhan dan thanh phb Pa
Néng; Stra Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 09/2021/KDTM-ST ngay
24-12-2021 cta Toa a4n nhan dan quan Thanh Khé theo huéng chip nhén toan
bo yéu cau khoi kién cua nguy@n don do Ngan hang TMCP V 14 bén c6 15i
khién cho Hop ddng mua béan no khdng thuc hién duoc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai licu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa va y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién ki€m sat nhan dan
thanh pho Pa Nang; Hoi dong xét xtir phic tham nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — ba Ngd Thi Thu A da duoc Toa
an thuc hién cac thu tuc triu tap hop 18 dé tham gia t6 tung tai phién toa phuc
tham nhung dén lan tha hai vin khong c6 mat. Vi vay, Hoi dong xét xur can cir
Khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung Dan su dé xét xir vang mat duong su nay.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang tai
phién tod phlc thim da phat biéu vé viéc rat mét phan Quyét dinh khang nghi
phlc tham s 137/QD-VKS-KDTM ngay 20-01-2022 vé sira &n phi kinh doanh
thuong mai so tham. Do vay, Hoi dong xét xir can cir Khoan 3 Diéu 284 Bo luat
Té tung Dan su dé dinh chi xét xir phic tham d6i voi phan ma Vién kiém séat da
rut.

[2] Vé ndi dung vu &n:

Ngay 01-8-2019, Ngan hang TMCP V va Céng ty CP Pau tu xay dung B
c6 ky két véi nhau Hop dong dit coc dé dam bao thuc hién hop dong chuyén
nhuong khoan no cia ba Ngo Thi Thu A; gia chuyén nhuong Ia
47.000.000.000d, dat coc 4.700.000.000d, trong vong 30 ngay ké tir ngay ky
hop dong dit coc va Ngan hang V nhén duoc tién dat coc thi cic bén phai tién
hanh ky két hop dong chuyén nhuong. Tai san bao dam cho khoan ng cia ba
Ngo Thi Thu A tai Ngan hang V 1a thira dat s6 535 va thira dat s 9X? , to ban
d6 s6 27, toa lac tai phuong Binh An, quén 2, thanh phd HO Chi Minh. Dén ngay
08-8-2019, Cong ty B di chuyén cho Ngan hang V sé tién 4.700.000.000d.

[3] Sau d6, hai bén nhiéu lan thuong lwong nhung khdng dat duoc thdng
nhat dé tién t6i ky két hop dong chuyén nhuong khoan ng va phét sinh tranh
chap. Mdi bén déu cho rang ly do khién hop déng chuyén nhuong khoan no
khong dugc ky ket la do 15i thudc vé phia bén kia. Cong ty B khei kién Ngan
hang V yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, trong truong hop khong tlep tuc thi
yéu cdu tra coc va phat coc. Ngan hang V phan t6 yéu cau duoc xir 1y tién coc.
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Yéu cau cua hai bén I1a phu dinh 1dn nhau nén Hoi géng xét xtr phan tich, danh
gid cac can cur khoi kién ctia nguyén don dé quyét dinh toan bd vu an, cling
chinh la danh gia tinh hop phap cua khang céo, khang nghi.

[4] Xét cac cin cir khoi kién ciia nguyén don - Cong ty CP Pau tu xay
dung B khi cho rang ly do khién hgp dong chuyén nhugng khoan ng khong
duoc ky két la do 161 thudc vé phia Ngan hang TMCP V:

[5] Thar nhét, sau khi chuyén tién dit coc, Cong ty B méi phat hién 13 trudce
khi ky hop dong dit coc ngay 01-8-2019 thi Ngan hang V da khai kién ba Ngd
Thi Thu A tai Toa 4n nhan dan quan 2, thanh phd H6 Chi Minh va da duoc thu
Iy vu 4n “Tranh chap hop déng tin dung” vao ngay 12-12-2016. Pong thoi, tai
san thé chap ctia ba Thu A dé bao dam khoan vay tai Ngan hang V 1a quyen su
dung thira dat 53X va thua dat 9X da bi Toa an nhan dan quén 2 ra cac Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi s6 19/2016/QD-BPKCTT ngay 16-8-
2016 va s6 09/2018/QP-BPKCTT ngay 15-3-2018. Cac thdng tin nay Ngan
hang V hoan toan khong thong b&o va khong dua vao Bién ban thoa thuan ngay
04-7-2019 va Hop dong dat coc ngay 01-8-2019 1a vi pham trach nhiém cung
cap thong tin ctia cac bén khi tham gia giao dich.

[5.1] Tuy nhién, tai khoan 3 Piéu 5 cua Hop dong dit coc ngay 01-8-2019,
cac bén co thoa thuan:

“Sau khi Hop dong ddt coc nay dwoc hai bén ky két, hai bén sé cung nhau
phéi hop va théng nhdt ¥ chi chung vé cdc néi dung lién quan dén vu kién
“Tranh chdp Hop dong mua bdn” gitta Céng ty ¢6 phan M 1a nguyén don véi
ba Ngo Thi Thu A la bi don. Vu an hi¢n do Toa an nhan dan qudn 2, thanh phé
Ho Chi Minh thu Iy va gidi quyét theo thii tuc so tham...

Vi noi dung thoa thuén nay thi Cong ty B d4 biét Toa 4n nhan dan quan 2,
thanh phé Hb Chi Minh dang thu ly, giai quyét vu an “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat” gitra Cong ty co phan M va ba Ngd Thi Thu
A; d6 1a vy 4n ma doi tuong caa hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat la
04 thira dat cia ba Ngb Thi Thu A, trong d6 co thira dat 94 |, to ban do sé 27,
tai phuong Binh An, quan 2, thanh phé Ho Chi Minh. Vu an néy c6 Ngén hang
V tham gia véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan.

[5.2] Nhu x&c nhan cua nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don tai
phién toa phic tham 14 Cong ty CP M va Cong ty CP Pau tu xay dung B ¢ Hoi
ddng quan tri cua hai cdng ty cd thanh vién lién quan véi nhau. Ciing ¢é nghia 1a
Cong ty B biét tinh trang cua tai san dam bao cho khoan ng cta ba Thu A Ia
thira dat 94° dang 1a dbi tuong duwoc xem xét khi giai quyét tranh chap giira
Cong ty CP M va ba Thu A tai Toa &n nhan dan quan 2. (Hién d& c6 két qua xét
xt phic tham vy &n tai Ban an sé 199/2020/DS-PT ngay 26-3-2020 cua Toa &n
nhan dan thanh phé H6 Chi Minh v/v “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”)

[5.3] Bong thoi, khoan 2 Piéu 5 ciia Hop dong dat coc ciing quy dinh Bén
B — Cong ty B cam doan da xem xét ky, biét ré vé khoan no néu tai hop dong va
cac giay to, ho so khoan no. Nhu vay, viéc Cong ty B cho rang Ngan hang V vi
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pham trach nhiém cung cap thong tin 14 khong chinh xac.

[6] Thir hai, Cong ty B cho ring néu Cong ty B ky két Hop dong chuyén
nhugng khodn ng ciia ba Ngé Thi Thu A véi Ngan hang V thi Ngan hang V da
tudc mat quyen chu dong cua Cong ty B trong viéc xur ly tai sdn bao dam cua ba
Thu A dé thu hdi no; tham quyén xtr 1y tai san bao dam cua ba Ng6 Thi Thu A
(hai thira dat 53X va 9X%) khong thudc vé Cong ty B ma di thudc vé Toa an
nhan dan quan 2 va Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh (néu c6) va ciia Co
quan thi hanh &n dan su quan 2, thanh phd Ho Chi Minh.

[6.1] Can c&r quy dinh tai diém a Khoan 1 Dleu 4 Nghi quyét sd
42/2017/QH14 ngay 21-6-2017 vé thi diém xur Iy no x4u cia cc to chuc tin
dung va Phuy luc vé xac dinh n¢ x4u thi khoan no cua ba Ngé Thi Thu A tai
Ngan hang V 1a no xau. Do d0, can ap dung khoan 1 Piéu 7 ctia Nghi quyét sd
03/2018/NQ-HDTP ngay 15-5-2018 hudng dan 4p dung quy dinh cua phap luat
trong giai quyét tranh chap vé xur 1y no x4u, tai san bao dam cua khoan no xau
tai Toa an nhan dan:

“Bén mua khodn no xdu, khodn no ¢ nguo”‘n géc tr khodn no xdu cua té
chire tin dung, chi nhdanh ngdn hang nwéc ngodi, t6 chirc mua bdn, xi Iy ng xdu
thi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia bén ban theo quy dinh tai khodn 4 Diéu
74 ciia BY ludt Té tung ddn sie”.

[6.2] Nhu vay, trudng hop Cong ty B ky két Hop dong chuyén nhuong
khoan no v4i Ngan hang V thi Cong ty B s& duogc ké thira quyén va nghia vu t6
tung ctia Ngan hang V trong cac vu an lién quan dén khoan no ctia ba Ngb Thi
Thu A chir khdng mat quyén yéu cau xt 1y tai san bao dam cua ba Thu A (hai
thira dat 53X va 9X9) nhu Cong ty B d trinh bay 1a khdng ding phap luat.

[7] Tha ba, Cong ty B can ctr Vin ban s6 1784/TTDDBD ngay 04-
11-2019 cua Trung tam Po dac Ban do - So Tai Nguyén va Moi Truong thanh
phé H6 Chi Minh giri Toéa 4n nhan dan quan 2 thong bao két qua do dac:

‘Khéng dp dwoc ranh Gidy chitng nhdn quyén sit dung ddt sé vao s6 H00191 do
Uy ban nhén ddn qudn 2 cdp ngay 18-3-2005 Ién ban do hién trang Iy do: khi
nhdp toa do theo bang liét ké toa do trén trang 3 gid'y chirng nhdn, vi tri khong
thudc thira dit 9X°, to ban do sé 27, phuong Binh An, qudn 2, Thanh phé Ho
Chi Minh”. Nhu vay, thira dat 9X* khong r6 dang nam tai toa do nao, thudc to
ban d6 hién trang nao va c6 con trén thyc té hay khong, khong dam bao quyén
loi cua bén mua no.

[7.1] Bé 1am rd vy an, Toa an nhan dan thanh phé ba Néng da gui van ban
cho co quan cap Giay ching nhan quyén str dung dat dé hoi vé tinh trang phap
ly cta Gidy chu:ng nhan quyén str dung dat sd vao sb HO00191 do Uy ban nhan
dan quén 2 cap ngay 18-3-2005 cua thira dat 9X°, to ban dd sb 27, phudng Binh
An, quan 2, thanh phd HO Chi Minh nhung ho khéng tra 101.

[7.2] Tuy nhién, thira dat 9X° nay da duoc Toa an nhan dan thanh phd Ho
Chi Minh giai quy€t tai Ban an phuc thdm so 473/2021/DS-PT ngay 05-5-2021
v/v “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tranh chap dat
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coc, tranh chap hop dong tin dung, hop dong hua chuyen nhuong” gitta ong
Pham Cong T2 v6i ba Ng6 Thi Thu A; trong d6 c6 phan quyét dinh chap nhan
yéu cau doc 1ap v/v tranh chap hop dong tin dung cua Ngan hang V dbi véi ba
Ngb Thi Thu A, da xtr Iy tai san dam bao 14 thira dat 9X°. Ban &n da cd hiéu luc
phap luat nén day la chimg ct khdng can chimg minh.

[7.3] Do vay, khong can thiét phai xem xét tinh trang phép Iy cua Glay
ching nhéan quyén su dung dat cia thira dat 9X°. Viéc Cong ty B can ctr vao
Vin ban s6 1784/TTDPBPD ngay 04-11-2019 cta Trung tim Do dac Ban do dé
dit van dé nghi van vé thira dat 1a khdng phi hop.

[8] Thir tu, Cong ty B vién dan theo Hop dong dat coc ngay 01-8-2019 thi
thoi han dé tién toi Ky hop dong chuyén nhuong khodn ng la 30 ngay ké tir ngay
ky két hop dong dit coc va Bén A nhan dugc tién dit coc cia Bén B nhung lai
con quy dinh noi dung ctia hop ddng chuyén nhugng sé dugc cac bén thoa thuan
trén co sd nhimg ndi dung co ban dugc quy dinh tai hop dong dit coc.

[8.1] Noi dung thoa thuan nay can hiéu la viéc thoa thuan cila cac bén ciing
nam trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan coc 08-8-2019 mdi phu hop (1a dén
ngay 08-9-2019) chtr khong phai 1a kéo dai khong gidi han. Nhung ¢ day, céc
van ban phia Cong ty B phat hanh giri Ngan hang V dé thuong thao vé c4c van
dé lién quan dén hop dong chuyen nhugng déu sau thoi han nay. Nhu chinh
Cong ty B trinh bay da c6 nhiéu van ban giri Ngan hang V, gom: Vin ban s6
72/CV-B ngay 29-10-2019; Vian ban sé 81/CV-B ngay 05-11-2019; Van ban sb
84/CV-B ngay 14-11-2019; Van ban sé 95/CV-B ngay 03-12-2019; Van ban sb
05/CV-B ngay 21-01-2020.

[8.2] Trén tinh than thuong luong, Ngan hang V ciing d4 trao doi bang vin
ban véi Cong ty B va kéo dai thoi han ky két hop dong chuyén nhuong khoan
no 1a dén ngay 15-02-2020, rdi dén ngay 30-3-2020 nhung Cong ty B van khong
tién hanh ky hop dong.

[9] Nhu vay, Cong ty B da vi pham thoi han ky hop dong chuyén nhuong
khoan no véi nhitng 1y do khéng c6 can ctr ¢d phan tich nhu trén, duoc hiéu 1a
tir chdi viéc giao két, thuc hién hop dong. NG6i cach khac, hop dong chuyén
nhuong khoan no khong dugc ky két hoan toan Ia do 16i caa Cong ty B. Pon
khai kién cua Cong ty B yéu cau Ngan hang V tiép tuc thuc hién hop dong,
trong truong hop khong tiép tuc thi yéu cau tra coc va phat coc la khong cé cin
cu phap luat. Trinh bay cua nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ciing
nhu cua nguoi bao vé quyen loi ich hop phap cho nguyén don tai phién toa hom
nay khong duoc Hoi dong xét xir chap nhén.

[10] Piéu 328 B luat Dan su quy dinh:

“1. Dat coc la viéc mot bén (sau day goi la bén dat coc) giao cho bén kia
(sau ddy goi la bén nhdn ddt coc) mét khoan tién hodc kim khi quy, da quy hodc
vdt co gia tri khac (sau ddy goi chung la tai san dat coc) trong mot thoi han de
bao dam giao két hodc thuc hién hop déng.
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2. Truong hop hop do”‘ng dwoc giao két, thue hién thi tai san dat coc duoc
tra lai cho bén dat coc hodc dwoc trir dé thuc hién nghia vu tra tien; néu bén dat
coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop déng thi tai san dat coc thudc vé bén
nhan dat coc;...”

Trong vu &n ndy, bén dit coc - Cong ty B da tir chdi viéc giao két, thuc
hién hop ddng nén tai san dit coc 1a 4.700.000.000d thudc vé bén nhan dit coc —
Ngan hang V. Do vy, yéu cau phan t6 cia Ngan hang V dugc xur 1y sd tién coc
la phu hop phap luat.

[11] Tir nhitng phan tich, danh gia nhu trén, Ho6i dong xét xir phic tham
thdy rang ket qué xét xir so thAm danh gia 10i cia Cong ty B va Ngan hang V
ngang nhau dé chap nhan yéu cau hoan lai tién coc ctia Cong ty B 1a chua khéach
quan, chinh xéac; Can chip nhan khang céo cua Ngan hang V va khong chap
nhan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Da Ning; Stra Ban an so
tham theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Cong ty B yéu
cau Ngan hang V tiép tuc thuc hién hop déng, trong truong hop khong tiép tuc
thi yéu cau tra coc va phat coc. Pong thoi, chap nhan yéu cau phan to cia Ngan
hang V duoc xir 1y s tién coc.

[12] Vé phan quyét dinh ctia ban an so tham tuyén Hay hop dong dit coc
ky ngay 01-8-2019 gitta Ngan hang TMCP V va Cong ty CPDT xay dung B
mac du khong cd khang céo, khang nghi nhung chua phu hgp phap luat. Xét
thiy, ban chat ctia hanh vi Ngan hang V phét hanh Vin ban s 62/2020/CV-
XLN ngay 31-01-2020 va Vin ban sb 324/2020/CV-BVB ngay 25-3-2020 gui
Cong ty B, trong do thong bao Cong ty B da vi pham nghiém trong thoa thuan
vé thoi gian, ndi dung duoc cac bén ky két tai Hop dong dat coc; day duoc xem
la théng bao cham dut thuc hién hop dong. Do vay, Hoi dong xét Xt thiy can
tuyén cham dat Hop ddng dit coc mdi phll hop véi quy dinh tai cac Diéu 422,
428 B0 luat dan su.

[13] Hoi dong xét xir sira ban an so tham nén can tinh lai &n phi so tham
doi vai cac bén duong su:

Nguyén don — Cong ty B khong duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén
phai chiu an phi so tham déi véi voi s6 tién khaoi kién hoan tra sb tién coc

4.700.000.000d va bi phat mdt lan tién coc 1a 4.700.000.0004, tong cong la
9.400.000.0004.

An phi caa 9.400.000.000d 1a 112.000.000d + 0,1% cua phan vuot qua
4.000.000.000d = 117.400.0004.

Ngan hang V dugc chdp nhan toan bd yéu cau phan td va don khang céo
nén khong phai chiu an phi so tham, phic tham theo quy dinh.

[14] Céac dé nghi cta Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa
Ning tai phién tda hdm nay ciing nhu ndi dung cua Quyét dinh khang nghi phuc
tham s6 137/QD-VKS-KDTM ngay 20-01-2022 la chua phu hop céc tinh tiét
khach quan cta vu an va quy dinh cta phap luat nén khdng dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:
Can cur vao:
- Diéu 148, Khodn 3 Diéu 284, Diéu 293, Khoan 3 Dicu 296, Khoan 2 Dicu
308, biéu 309, bicu 313 cia Bo luat to tung dan su;
- Céc Diéu 328, 422, 428 Bo luat dan su;

- Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi

Toa an.

Tuyén xu:

l. Binh chi xét xu phuc :[hém d6i voi phan khang nghi vé an phi tai Quyét
dinh khang nghi phlc tham s6 137/Qb-VKS-KDTM ngay 20-01-2022 cua Vién
kiém sat nhan dan thanh phé Pa Nang;

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua Bi don — Ngan hang TMCP V;

Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phic tham so 137/Qb-VKS-
KDTM ngay 20-01-2022 ctia Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pa Nang;

Stra toan bo Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 09/2021/KDTM-ST
ngay 24-12-2021 cua Toa &n nhén dan quan Thanh Khé, thanh pho Pa Nang nhu
sau:

1. Khong Chép nhan yéu cau khai kién “Tranh chap hop dong dat coc” cua
Cong ty Co phan Pau tu va xdy dung B d6i voi Ngan hang TMCP V vé viéc yéu
cau tiép tuc thuc hién Hop dong dat coc ngay 01-8-2019 dé tién t6i ky két Hop
dong mua ban khoan ng; yéu cau hoan tra sO tién coc la 4.700.000.000d, phat
mot 1;1n tién coc 1a 4.700.000.000d, téng s tién phai tra 1a 9.400.000.000d (chin
ty, bon tram tri€u dong).

2. Chap nhan yéu cau phénqté “Tranh chap hop dong dit coc” cua Ngan
hang TMCP V doi vdi Cong ty Co phan Pau tu va xay dung B.

~ Tuyén b6 cham dut hop dong dit coc gitta Ngan hang TMCP V va Cong ty
Co phan Pau tu va xay dung B ky ngay 01-8-2019;

S6 tién coc 4.700.000.000d (bon ty, bay trim triéu dong) thudc vé Ngan

hang TMCP V.

3. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

- Cong ty Co phan Pau tu va xdy dung B phai chiu 12 117.400.0004, nhung
duogc khau trir vao so tién tam tmg an phi da nop 3.000. 000d theo bién lai thu s6
1871 ngay 16-4-2020 va 58.700.0004d theo bién lai thu s6 8963 ngay  12-01-
2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Thanh Khé, thanh phé Pa Nang;
Cong ty C6 phan Pau tu va xay dung B con phai ndp 1a 55.700.000d (nim muoi
lam triéu, bay trim nghin déng).
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- Ngan hang TMCP V khéng phai chiu. Hoan tra lai cho Ngan hang s tién
tam Ung an phi da nop 56.350.000d (nam muoi sau triéu, ba tram nam muoi
nghin dong) theo bién lai thu sé 8965 ngay 13-01-2021 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Thanh Khé, thanh phd Pa Néng.

l11. An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Ngan hang TMCP V khéng
phai chiu. Hoan tra lai cho Ngan hang so tién tam tng an phi da ndp 3.000.0004d
(ba triéu dong) theo bién lai thu sé 2506 ngay 19-01-2022 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Thanh Khé, thanh phé Da Nang.

IV. Ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trweong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan s, nguoi phai thi hanh an
dan sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh dn, ti nguyen
thi hanh dn hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7vag
Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qQuy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Ning;

- TAND Q.Thanh Khé, TPBN;

- Chi cuc THADS Q.Thanh Khé, TPBN; (da ky)

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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