TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6: 653/2024/DS - PT.

Ngay: 14/11/2024

V/v tranh chdp:Ho‘p d(;ng dich vu dat mua bat dong san
va Hop dong bdo lanh

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Vo’t thanh phan Hpi dong xét xir gom co: 3 ]
Tham phan - Chu toa phién toa : Ba Nguyen Thi Hong Hanh.
Céac Tham phan :0ng Truwong Chi Anh
Ong Pé6 Minh Hoang
Thw Ky ghi bién ban phién toa :Ba Nguyén Thanh Ha
Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP Ha Néi : BA Nguyén Bdch Thi¢n Linh — KSV

Ngay 14 thang 11 nam 2024 , tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, xét xur
cong khai vu an Dan sy phic tham thy 1y s6 324/DSPT ngay 10/10/2024 vé Tranh chap
Hop déng dich vu dit mua bat dong san va Yéu cau thuc hién nghia vu bédo lanh .

Do Ban 4n Dan sy so tham s6 103/2024/DS — ST ngay 20/06/2024 ctia Toa 4n nhan
dan Quan Nam Tur Liém bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 459/2024/QPPT ngay 22/10/2024, Quyét
dinh hodn phién toa sb 576/2024/QDPT-PT ngay 04/11/2024 giita cac duong su:
Nguyén don: Ba Pham Thi Thu T, Sinh nam: 1971;

HKTT: B5-1 khu My Phtic H29.3, phuong Tan Phong, quan 7, thanh phdé H6 Chi Minh;
Pia chi lién hé: S6 122 Pién Bién Phu, phudng Pa Kao, quan 1, H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Mai Vin Ba; Sinh nam 1998;

Dia chi: Ap 1, xa Gia Canh, huyén Binh Quén, tinh Déng Nai

Bi don: Céong ty cé phin K ( goi tit K)

Pia chi: Tang 7 toa nha Sunshine Center, s6 16 Pham Hung, phudng My Pinh 2, quan
Nam Tur Liém, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Pham Vian Hiru — Tong Giam dbc

Dai dién theo uy quyén: 6ng Vii Nghi Luc - Can bd phap ché

Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Céng ty cé phén phdt trién tdp doan S ( goi
tit S)



Tru s& : Tang 9 tdoa nha Sunshine Center, s6 16 Pham Hung, phuong My Dinh 2, quan
Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong DS Vin Truong - Tong Giam ddc.
Pai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Tra My; Ong Nguyén Vin Kién; Ba Ngo Quynh
Anh; Ong Pham Pinh Lap — Can bo phap ché
Ong B4, Ong Luc , Ba Quynh Anh c6 mat.

NQI DUNG VU AN

Theo don khai Kién, bdan tu khai ba Phgm Thi Thu T trinh bay:

Ngay 29/09/2022, ba Pham Thi Thu T véi K ky két 03 (ba) Hop déng dich vu dit
mua bat dong san véi ndi dung ba T dat mua 03 bat dong san cua K thuoc dy an
Sunshine Marina Mui Ne, K dam bao lgi ich c6 dinh trén khoan tién bao dam dit mua la
10.20%/nam va nhan loi ich nhan thém cubi thoi han dit mua 1a 1%/nam trén khoan tién
bao dam dat mua, thoi han thuc hién Hop dong la 12 thang ké tir ngay cac bén ky két
Hop ddng. Cu thé nhu sau:

} .. LOI ICH CcO
SO SO NGAY NGAY pEN | KHOANTIEN BAO DINH
T HOP DONG KY HD HAN HP bAM THEO HP
(VND)

1 |CMMNO00039909 29/9/2022 29/9/2023 | 2.000.000.000 10,2%

2 [CMMNO00039939 29/9/2022 29/9/2023 | 2.000.000.000 10,2%

3 ICMMNO00039836 29/9/2022 29/9/2023 | 3.000.000.000 10,2%

Tong cong: 7.000.000.000

Ngay sau khi ky cac Hop dong néu trén, ba T da chuyén tong cong sb tién
7.000.000.000 dong vao tai khoan s6: 80885588 cua K tai Ngan hang Kién Long, Ha
Noi, gdm 03 uy nhiém chi sau day:

- Giay uy nhiém chi s6: UNC 0056: 2.000.000.000 d¢6ng (Hai ty d¢ong)

- Giay uy nhiém chi s6: UNC 0058: 2.000.000.000 dbng (Hai ty dong)

- Giay uy nhiém chi s6: UNC 0060: 3.000.000.000 d6ng (Ba ty dong)

K da cap cho ba T 03 Gidy chang nhan nha dau tu theo 03 Hop dong néu trén. Do
cac dy an bat dong san déu dugc chao ban do S 1a cha dau tu, vi vay ciing ngay K ky két
cac Hop dong véi ba T déu duoc S phat hanh cac Thu bao 1anh dé bao 1anh khong hay
ngang cho nghia vu cua bén duoc bao Ianh la K phét sinh tir Hop dong dat mua néu trén
da ky véi ba T, gom cac Thu bao 1anh sau day:

SO SO NGAY KY | NGAY PHAT HANH
TT HOP PONG HD THU BAO LANH

NGAY PHAT HANH THU BAO
LANH CHUNG TREN APP




1 |CMMNO0039909 |29/9/2022 29/9/2022 16/12/2022
2 |CMMNO00039939 | 29/9/2022 29/9/2022 16/12/2022
3 |CMMNO00039836 | 29/9/2022 29/9/2022 16/12/2022

Thoi han bao dam dit mua bat dong san theo 03 Hop dong néu trén 13 12 thang ké
tr ngay ba T chuyén khoan tién bao d¢am dat mua (theo Diéu 1l caa Phy luc 01 cua cac
Hop ddng), tuy nhién sau khi hét thai han thuc hién Hop ddng, K khdng c6 du an bat
d6ng san dé ban cho ba T va ciing khong thanh toan cho ba T c4c khoan lgi ich theo thoa
thuan trong Hop dong. Nhiéu lan ba T yéu cau K tra lai s6 tién ba T dau tu va tién loi ich
duoc hudng duge quy dinh trong Hop dong nhung K khéng thanh toan cho ba T.

Ngay 09/10/2023, ba T da gui don yéu cau thanh Iy boi thudng Hop dong va thuc
hién nghia vu thanh toan dén Ban 14nh dao S nhung khéng nhan duoc phan hoi. Ba T
nhiéu lan lién hé voi K, S dé cing nhau tim hudng giai quyét nhung hai Cong ty déu
tranh khdng gap mat. Vi vay ba T khoi kién, dé nghi Toa an buoc K thanh toan cho ba
Pham Thi Thu T sb tién ng gdc, céc khoan loi ich va tién 1i cham tra tinh dén ngay xét
Xt 20/6/2024 1a: 8.341.852.000 dong theo 03 Hop ddng dich vu dat mua bat dong san
ky gitta: K v&i ba Pham Thi Thu T, gdm cac khoan tién nhu sau:

SO |[LOIICH1 | LOIICH?2 TIEN LAI
SO | SOHOPDPONG | NGAY | NGAY | TIEN | THEOHDP | THEOHDP |CHAMTRA
TT KY HP PAO | GOC |(10,2%/nam) |  (1%/nam) (10%/nam)
HANHD | (Ty (VND) (VND) (VND)

VND)
1 [CMMNO00039909 | 29/9/2022 {29/9/2023 | 2 |204.000.000 | 20.000.000 | 159.386.000
2 |CMMNO00039939 | 29/9/2022 [29/9/2023 | 2  [204.000.000 | 20.000.000 | 159.386.000
3 |CMMNO00039836 |29/9/2022 |29/9/2023 | 3  [306.000.000 | 30.000.000 | 239.080.000
TC: 7 [714.000.000 | 70.000.000 | 557.852.000

Vi ly do K khéng thanh toan dugc cho ba T theo cam két trong cac Hop dong néu
trén, nén ba T d& nghi Toa &n budc S (L& Cong ty phat hanh céc Thu bao 1nh thanh toan
khong hay ngang déi véi cac Hop dong cia Bén dugc bao 13nh 1a K da ky véi ba T) thuc
hién nghia vu thanh toan cho ba Pham Thi Thu T téng sé tién no gbc, cac khoan loi ich
va tién 1ai cham tra tinh dén ngay xét xir 20/6/2024 1a 8.341.852.000 dong.

K ¢ y kién nha sau: Ngay 29/09/2022, K va ba Pham Thi Thu T c6 thoa thuan ky
két cac Hop ddng dich vu dat mua bat dong san véi cac ndi dung co ban nhu sau: Ba
Pham Thi Thu T chap thuan st dung dich vu tu van, méi giéi va thu xép khong doc
quyén nham muc dich ba Pham Thi Thu T c6 thé dit mua/thué bat dong san cua du &n
theo quy dinh cta phap luat va thoa thuan cia cac bén tai hop dong. Pé bao dam cho
viéc (i) thuc hién cac cam két, nghia vu cua minh tai Hop dong va (i) ching minh ning



lyc tai chinh cia ba Pham Thi Thu T khi chu dau tu/bén chuyén nhuong thong béo ky
Hop dong giao dich bat dong san, ba Pham Thi Thu T déng y dit coc cho K mét khoan
tién (“Khoan Tién Bao Dam Bat Mua”). Trudng hop két thic thoi han ma ba Pham Thi
Thu T khéng nhan duoc théng bao vé viéc ky két Hop déng giao dich véi chii dau tu/bén
chuyén nhuong; hoic di nhan duoc théng bao nhung khong dong y giao két hop déng
giao dich véi cha dau tu, Hop dong dich vu dat mua s& cham dut ké tir thoi diém két
thic thoi han. Khoan tién bao dam dat mua cling toan bo loi ich con lai ma ba Pham Thi
Thu T dugc huong sau khi trir cac khoan khau trir (néu co) theo Hop ddng dat mua sé
dugc K hoan lai cho ba Pham Thi Thu T vao ngay Hop ddng dat mua cham dut.

Thuc hién cac Hop ddng dich vu dat mua bat dong san néu trén, KSHOMESPLUS
da nhan cac khoan tién bao d¢am dat mua caa ba Pham Thi Thu T véi sé tién, thoi gian
cu thé nhu sau:

S6 | Ngay xac | Ngaydén | S6 Hop dong Khoan Tién Bao Khoan Tién Loi ich ¢b
TT | lap giao han bam ban dau Béo Bam con dinh (%)
dich (VND) lai (VND)
29/09/2022|29/09/2023 (CMMNO00039836 | 3,000,000,000 3,000,000,000 10,2
29/09/2022|29/09/2023 |(CMMN00039909 | 2,000,000,000 2,000,000,000 10,2
29/09/2022|29/09/2023 |ICMMN00039939 | 2,000,000,000 2,000,000,000 10,2
Tong cong: 7,000,000,000 7,000,000,000

Tuy nhién, trong giai doan tir Quy IV nam 2022 dén nay, do su suy thoai chung cua
nén kinh té toan cau, thi truong bat dong san trong nudc dong bang, chinh sach siét chat
tin dung cua cac ngan hang ... da khién cho céc cong ty bat dong san gap rat nhiéu kho
khan (khéng chi riéng K va cac cha dau tu dy 4n bat dong san ma K c6 quan hé hop tac,
dau tu), truc tiép gay anh huéng nghiém trong dén ngudn thu va dong tién cua K. Do do,
khi dén han hoan tra gia tri khoan tién bao dam dit mua va lgi ich ¢ dinh theo Hop
dong da ky két, K chua cé kha nang thanh toan ngay cho ba Pham Thi Thu T theo thoa
thuan.

Khi phat sinh van dé trén, K da nhiéu lan gip g3, trao d6i véi ba Pham Thi Thu T
dé thdo g& khd khan, ddng thoi, K ciing da hét sac nd luc tim kiém cac giai phap dé bao
dam quyén loi caa khach hang. Cu thé, trong thoi gian vira qua, K da dé xuat khach hang
cam thdng va xem xét cac phuong &n giai quyét nhu sau:

1.Gia han thai gian thuc hién Hop dong thém 24 thang dé Cong ty c6 thé thu xép
ngudn tién hop ly chi tra, ddng thoi khach hang s& dugc nhan thém maot khoan lgi nhuan
bé sung theo thoa thuan cua céc bén.



2.Chuyén ddi gia tri khoan tién dau tu sang thanh khoan thanh toan cac bat dong
san khac da du diéu kién dua vao kinh doanh theo dang quy dinh cua phap luat va ky két
Hop ddng mua ban véi Chu dau tu, tai cdc Du &n: Sunshine Green Iconic, Sunshine
Golden River, Sunshine Sky City, Sunshine Diamond River, Sunshine Capital Tay
Thing Long, Sunshine City, Sunshine Garden, Sunshine Palace,...Tuy nhién dén nay,
Nguyén don va K van chua dat duoc su dong thuan. K van rat nd luc va thién chi mong
mudn thuong luong, hoa giai dé tim duoc tiéng néi chung véi Nguyén don trén co so
dam bao quyén va loi ich hgp phap cho ca hai bén. K kinh mong Toa &n tiép tuc tao diéu
kién cho cac bén duoc thuong lugng, hoa giai va xt Iy vu viéc trén tinh than thién chi,
chia sé va hd trg cho K c6 thém thai gian thu xép cac ngudn thu khéc, dé som c6 kha
nang thyuc hién nghia vu thanh toan dbi véi Nguyén don.

S ¢6 Y kién nhar sau: S da phat hanh 03 Thu bao I1anh ngay 29/9/2022 cho 03 Hop
dong dich vu dit mua Bat dong san ky gitra K, véi ba Pham Thi Thu T gém: Hop déng
CMMNO00039836, Hop déng CMMNO00039939 va Hop déng CMMNO00039909.

Viéc phat hanh Thu bao 18nh sé tuy thudc vao su thoa thuan gitra S - K tai ting thoi
diém. S khong can thiép, khong chiu trach nhiém ddi véi cac noi dung thoa thuan tai
Hop dong hop tac kinh doanh giita K va ba Pham Thi Thu T. Viéc thuc hién nghia vu
bao l&nh dugc thuc hién va tuan thu trén co so quy dinh phap luat Dan sy va cac quy
dinh phap luat khéc co lién quan va theo céac diéu khoan, noi dung cia Thu Bao 1anh da
duoc S phéat hanh.

Déi véi nghia vu thanh todn theo Hop dong: Can ca Diéu 342 Bo luat Dan sy quy
dinh vé trach nhiém dan su cua bén bao lanh:

1. Truong hop bén dwoc bao lanh khéng thuc hién hogc thuc hién khdng dung
nghia vu thi bén bado lanh phdi thuc hién nghia vu do.

2. Truong hop bén bdo lanh khéng thuc hién diing nghia vu bao lanh thi bén nhdn
bao 1dnh c6 quyén yéu cdqu bén bgo Ianh thanh toan gia tri nghia vu vi pham va boi
thurong thiét hai.”

Theo d6, Nguyén don c6 trach nhiém thuc hién cac quyén yéu cau thanh toan véi
bén c6 nghia vu 1a K dé d¢am bao trudc tién cac quyén va loi ich hop phap cia minh.

Can ctr ndi dung Thu bao 18nh da phat hanh, diéu kién dé S thuc hién nghia vu bao
lanh @i v6i ba Pham Thi Thu T khi va chi khi Nguyén don dap ¢ng cac diéu kién, bao
gom:

(1)C6 théng bao bang vin ban duoc ky hop 18 boi Bén Nhan Bao Lanh;



(ii))Cung cip ban goc Thu bao 1anh (ban géc) va Hop dong Hop tac (ban sao) da ky;

(iii) Yéu cau thuc hién nghia vu bao 13nh va hd so dugc gui hop 16 va ky nhan boi
Tap doan Sunshine truéc hoic vao ngay hét han Thu Bao Lanh;

Tuy nhién, theo hd so sao chup thi trong thoi han cac thu bao 1anh con hiéu luc, S
khong nhan duoc day da hd so yéu cau thuc hién nghia vu bao lanh tir phia Nguyén don
theo quy dinh tai cdc Thu bao 1&nh da phéat hanh. Bén nay, 03 thu bao lanh ngay
29/9/2022 da hét hiéu luc, S khong c6 nghia vu thuc hién bao 1anh theo Hop dong.

Ban dn Dan sy so tham sé 103/2024/DS — ST ngay 20/06/2024 ciia Toa dn nhén
ddan Qudn Nam Tir Liém da quyét dinh nhw sau:

Xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi Thu T ddi véi Cong ty
cd phan K vé viéc: Tranh chap 03 Hop dong dich vu dit mua bat dong san ngay
29/9/2022 (Hop dong s6: CMMNO00039909; Hop dong s6: CMMN00039939 va Hop
dong s6: CMMNO00039836) ky giita: Cong ty ¢ phan K v&i ba Pham Thi Thu T, cu thé
nhu sau:

1. Budc Cong ty cd phan phat trién tdp doan Sunshine thyc hién nghia vu bao lanh
thanh toan cho ba Pham Thi Thu T téng s6 tién no géc, cac khoan loi ich, uu dai duoc
huong va tién 13i cham tra tinh dén ngay Toa an xét xir 20/6/2024 1a: 8.341.852.000
déng (Bang chir: Tam ty, ba trim bon muoi mot triéu, tdm tram nim muoi hai nghin
dong), (Theo 03 Thu bao lanh ngay 29/9/2022 cua Coéng ty c6 phan tap doan
SUNSHINE dbi v6i Bén duogc bao lanh 1a K phat sinh tir 03 Hop dong dich vu dit mua
bat dong san ky gitta: Cong ty c6 phan K v&i ba Pham Thi Thu T), cu thé cac khoan tién
theo 03 Hop dong dich vu dit mua bat dong san ky giita: Cong ty cb phan K véi ba
Pham Thi Thu T nhu sau:

SO | SOHOPPONG | NGAY SO |LOIICH1 | LOIICH2 | TIENLAI | NGAY
T KYHD | TIEN | THEOHP | THEOHP [CHAMTRA | PHAT
GOC |(10,2%/nam) | (1%/ndm) | (10%/mam) | HANH
(Ty (VND) (VND) (VNP) [THU BAO
VND) LANH
1 |CMMNO00039909 |29/9/2022 | 02 [204.000.000 | 20.000.000 [159.386.000 |29/9/2022
2 [CMMNO00039939 |29/9/2022 | 02 [204.000.000 | 20.000.000 (159.386.000 |29/9/2022
3 |CMMNO00039836 | 29/9/2022 | 03 [306.000.000 | 30.000.000 [239.080.000 |29/9/2022
TC: 07 [714.000.000 | 70.000.000 [557.852.000

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir so thdm cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc

141 suat cac bén thoa thuan nhung phai pht hop véi quy dinh cua phap luat;



2. Vé an phi:

2.1. Cong ty c6 phan K phai chiu: 116.342.000 dong (Bang chir: Mot tram mudi sau
triéu, ba trim bén muoi hai nghin déng) an phi Dan su so thim;

2.2. Tra lai ba Pham Thi Thu T s6 tién: 58.000.000 dong (Bang chir: Nam muoi tam
triéu déng) tam Ung an phi ba T d4 ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Nam Tt
Liém (Bién lai s6: 0009406 ngay 07/3/2024).

Sau khi xét xir so' tham :

K, SUNSHINE khang cao toan bd ban an.

Tai phién tod phiic thim:

Nguyén don, K thong nhdt trinh bay: Nguyén don va K théng nhat vé tong gbc va
1ai tinh dén ngay 20/6/2024 14 8.286.301.000 ddng (Iam tron), dé nghi Toa 4n ghi nhan
gom:

- S6 no gbe 3 hop dong 1a 7.000.000.000 dong.

- Loi ich ¢6 dinh 3 hop dong : 714.000.000dong.

- Loi ich ting thém 3 hop ddng : 66.000.000 dong.

- Lai cham thanh todn 3 hop dong: 506.301.000 dong.

SUNSHINE GROUP trinh bay: SUNSHINE nhét tri v6i sé liéu ma K va nguyén
don da dua ra. SUNSHINE khang céo khong dong ¥ thuc hién nghia vu bao lanh do
Thu bao ldnh da hét hiéu luc, dé nghi Hoi déng x¢ét xu chép nhan khang cdo cua
SUNSHINE, khong chap nhan yéu cau cta nguyén don vé buéc SUNSHINE thuc hién
nghia vu bao lanh.

Tai phién toa vi dai di¢n Vién kiém sdt nhan ddn Thanh phé Ha Nji c6 quan
diém:

- V& thu tuc t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi tién hanh thu 1y va giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta Bo luat to tung dan sy.

- Vé ndi dung: Pon khang cao cia SUNSHINE trong thoi han Luat dinh va hop 1€.

Hop dong duoc hai bén ky két trén co sé tw nguyén, hinh thirc va ndi dung phu hop
v6i phap luat nén phat sinh hiéu lyc. Tai phién toa phiic tham cac bén théng nhat duoc
s6 no gdc, tién loi ich, tién 13i nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan.

Can ctr khoan 1 diéu 155 B6 luat dan sy SUNSHINE phét hanh Thu bao 1anh 1a phu
hop phap luat nén phat sinh hi¢u luc. Tuy nhién nghia vu bdo 1anh cia SUNSHINE chi
phét sinh khi K vi pham nghia vu thanh toan. Do vay cin ct khoan 2 diéu 308 B6 luat t6



tung dan sy dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan 1 phan khang céo cia SUNSHINE sira
ban 4n so tham theo ndi dung trén.

V& an phi phtic tham : K , SUNSHINE khéng phai chiu an phi phac thim.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh nhu sau:

* V@& thii tuc t6 tung:

Pon khang cdo cia K, SUNSHINE trong thoi han Luat dinh va hop 1€.

- Nguyén don khoi kién K yéu cau K phai thuc hién nghia vu tra no theo 03 Hop
ddéng dat mua bat dong san, va yéu cau SUNSHINE thyuc hién nghia vu béo lanh theo
03 Thu bao 1anh do SUNSHINE phét hanh, do vay Toa an cap so tham xé4c dinh quan
hé phap luat cua vy an 1a Tranh chép Hop dong dit mua bat dong san va Yéu cau thyc
hién nghia vu bao 1anh theo khoan 3 diéu 26 B luat dan su 13 ¢6 cin cu.

- Piém a khoan 1 diéu 39 B luat t6 tung dan su 2015 quy dinh: “ Tham quyén gidi
quyét vu an dan su ciia Toa én theo lanh thé dwoc xdc dinh nhwe sau: Toa dn noi bi don
co tru so”’. K la Bi don c¢6 tru s& tai Quan Nam Tt Liém do vdy Toa an nhan dan Quéan
Nam Tir Liém thu 1y va giai quyét vu an theo dung quy dinh tai khoan 3 diéu 26, diém a
khoan 1 diéu 39 B luit t tung dan su.

* Vé ndi dung vu an:

- Tai cip phtic tham, K chi khang cao vé 14i va SUNSHINE chi khang cao vé nghia
vu bao lanh, do vay Toa an cip phiic tham chi xem xét khang cao vé |3i va nghia vu bao
lanh.

- V& 03 Hop dong dat mua bat dong san:

+ Ngay 29/9/2022, Ba Pham Thi Thu T va K do 6ng Nguyén Anh Tuan — Ph6 Tong
giam doc dai dién ky 03 Hop dong dat mua bat dong san CMMN00039909,
CMMNO00039939, CMMNO00039836.

Théy réng hai bén ky két Hop déng trén co sO tu nguyén thoa thuan, ndi dung va
hinh thirc cia 02 Hop déng phu hop véi tai cac Piéu 116, Piéu 117 cua Bo luat Dan sy
2015, nén phat sinh hiéu luc.

Can ctr ndi dung ctia 03 Hop dong va cac Phu luc ciia cac Hop dong néu trén, cling
nhu qua trinh thyc hién Hop dong, thiy rang K vi pham thoa thuan trong cac Hop dong
da ky gitra hai bén, do vay K phai thuc hi¢n nghia vy thanh toan cho ba Pham Thi Thu T



khoan dau tu 7.000.000.000 dong, loi ich dugc huong cua 03 Hop dong theo loi ich cb
dinh 10,2%/nam va lgi ich tang thém 1% la co6 can ctr .

Tai phién toa phuc thim nguyén don va bi don déu théng nhit vé sb tién loi ich va
tién 14i tinh dén ngay 20/6/2024 14 8.286.301.000 dong gom:

- Loi ich ¢6 dinh 3 hop dong  : 714.000.000d6ng.

- Lot ich tang thém 3 hop dong : 66.000.000 dong.

- Lai cham thanh todn 3 hop dong: 506.301.369 dong.

Xét thiy su thoa thudn cua nguyén don va bi don néu trén 1a tu nguyén va phu hop
phap lut nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

- Vé céc Thu bao lanh cia SUNSHINE

Céc tai lidu co trong hd so thé hiéen SUNSHINE phat hanh giri ba Pham Thi Thu T
03 Thu bao lanh ngay 29/9/2022 .

Cac bén duong sy khong tranh chap vé viéc phat hanh va noi dung cia 03 Thu bao
lanh néu trén nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Picu 335 Bo luat dan su 2015 quy dinh: “ Bdo lanh la viéc nguwoi thir ba ( sau ddy
goi la Bén bdo ldanh) cam két véi bén c6 quyén ( sau day goi la Bén nhdn bdo lanh) sé
thwe hién nghia vu thay cho bén c¢é nghia vu ( sau déy goi la Bén dwoc bdo lanh), néu
khi d@én thoi han thuc hién nghia vu ma bén dwoc bao lanh khong thuc hién hodc thuc
hién khong dung nghia vu”

Khoan 1, 2 Biéu 336 B luét dan su 2015 quy dinh:

“Bén bao lanh cé thé cam két bao lanh mot phc”in hodc toan bo nghia vu cho bén
duwoc bao lanh.

Nghia vu bdo lanh bao gém cd tién ldi trén no géc, tién phat, tién béi thuong thiét
hai, ldi trén sé tien cham tra, trir truong hop co thoa thudn khac.”

Khoan 1, 2 Biéu 339 B9 lut dan su 2015 quy dinh:

“l. Truong hop bén duoc bao lanh khong thuc hién hodac thuc hién khong dung
nghia vy ciia minh thi bén nhdn bao lanh ¢ quyén yéu cau bén bao lanh phdi thuc hién
nghia vu bao lanh, triv truong hop cac bén co thoa thudn bén bao lanh chi phai thuc
hién nghia vu thay cho bén duwoc bao lanh trong truong hop bén dwoc bao lanh khong
co kha nang thyc hién nghia vu.

2. Bén nhdn bao lanh khong duoc yéu cau bén bao lanh thuc hién nghia vu thay

cho bén dwoc bao lanh khi nghia vu chua dén han.”



Nhan thay: Cac Thu bao lanh néu trén cia SUNSHINE phat hanh dé bao lanh
cho nghia vu ctiia Bén dugc bao lanh 1a K khi ky két 03 Hop dong néu trén véi ba
Pham Thj Thu T, cidc Thu bao lanh déu do ngudi c6 thAim quyén ky, ndi dung va
hinh thtrc cua cdc Thu bao lanh phu hop véi quy dinh cua phdp luat, viéc phat hanh
Thu bao lanh cua SUNSHINE trén co so tu nguyén, phu hop védi quy dinh tai céc
Piéu 335 va Piéu 336 cua Bo luat Dan su 2015, phu hop véi diéu 2,3 Thu bao lanh
nén lam phat sinh quyén, nghia vy dan sy cua cac bén duong su. Do vay du co sé
xac dinh SUNSHINE 1a Bén bao 1anh va K 1a Bén dugc bao 1anh va ba Pham Thi Thu
T 1a Bén nhan bao lanh.

Piéu 1 Phu luc sb 03 cta 02 Hop d@)ng dich vu dit mua bat dong san quy dinh:
“Ngay dat mua : 29/19/2022, Ngay két thiic: 29/9/2023

Theo thoa thuan K phai thanh toan cho ba Pham Thi Thu T s6 ng gdc cham
nhat vao ngay 29/9/2023, tuy nhién dén hét thoi han néu trén K khdng thanh toan
cho ba Pham Thi Thu T theo thoa thuan la vi pham nghia vu thanh toan theo Hop
ddng duoc quy dinh tai diéu 351, 357 Bo luat dan sy. Do vay yéu cau khoi kién
ctia ba Pham Thi Thu T vé viéc trong truong hop Khi hét thoi han thanh toan, K
khong thanh toan cho ba Pham Thi Thu T thi ba Pham Thi Thu T ¢6 quyén yéu cau
Bén bao Ianh 1a SUNSHINE phai thuc hién nghia vu bao l1anh 1a phu hop véi Diéu 335,
Diéu 336, Khoan 1, 2 Diéu 339 Bo luat dan sy 2015.

Viéc Toa an cap so tham budc SUNSHINE phai thuc hién nghia vu bao lanh 1a tra
cho ba Pham Thi Thu T toan bo nghia vu cta K theo 03 Hop dong dich vu dit mua bét
dong san la chua chinh xac bdi SUNSHINE chi thuc hién nghia vu bao l1anh khi K vi
pham nghia vy tra no, do vdy chap nhan 1 phan khang céo cia SUNSHINE, sira ban an
vé cach tuyén.

- V& an phi: K, SUNSHINE khong phai chiu an phi phuc tham.

Quan diém cua Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi pha hop véi
phap luat.

Tuwr nhitng nhan dinh trén!

Can clr céc dicu 116, 335, 336, 351, 357, khodan 1, 2 diéu 339 Bo luat dan sy 2015

Can ctr diéu 147, diéu 148, khoan 2 diéu 308, diéu 313, 349 Bo luat td tung dan su.

Can ctr khoan 2 diéu 29 Nghi quyét s 326/2016 UBTVQH ctia Uy ban thuong vu
Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam,thu, nop, quan 1y, str dung an phi, 1€ phi Toa
an.



QUYET PINH

Xir: Chap nhan 1 phan khing cdo ctia Cong ty cd phan K, Cong ty c6 phan phat
trién tap doan SUNSHINE.

Sita Ban dan Ddn sw so tham sé 103/2024/DS — ST ngay 20/06/2024 ciia Tod dn
nhdn dan Qudn Nam Tir Liém V& quyét dinh nhw sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Pham Thi Thu T ddi véi Cong ty c6 phan K
vé viéc: Tranh chap 03 Hop dong dich vu dat mua bat dong san ngay 29/9/2022 (Hop
dong s6: CMMNO00039909; Hop dong sdé: CMMNO00039939 va Hop dong so:
CMMNO00039836.

Budc Cong ty cd phan K phai thanh toan cho ba Pham Thi Thu T téng s6 tién no
gbc, cac khoan loi ich, uu dii duoc huong va tién 14i cham tra tinh dén ngay Toa an xét
xtr 20/6/2024 1a: 8.286.301.000 dong (lam tron).

SO | SOHOPPONG | NGAY | SOTIEN | LOIICH1 |LOIICH2 | TIENLAI | NGAY
T KY HD GOC | THEOHDP |THEOHDP [CHAMTRA | PHAT
(Ty dong) [(10,2%/mam) | (1%/ndm) | (10%/nam) | HANH
(dong) (dong) (ddng)  [THU BAO

LANH

1 [CMMNO00039909 | 29/9/2022 02  [204.000.000 [19.000.000 [144.657.534 |29/9/2022
2 |CMMNO00039939 | 29/9/2022 02  [204.000.000 [19.000.000 [144.657.534 |29/9/2022
3 |CMMNO00039836 | 29/9/2022 03  [306.000.000 [28.000.000 [216.986.301 |29/9/2022

TC: 07  [714.000.000 |66.000.000 [506.301.369

Trong truong hop Cong ty c6 phan K khong thanh toan cho ba Pham Thi Thu T
toan bo khoan tién néu trén thi Cong ty cd phan phat trién tap doan SUNSHINE phai
thuc hién nghia vu thanh todn cho ba Pham Thi Thu T toan bg khoan tién néu trén.

3. Vé 4n phi:

3.1. Cong ty cO phan K phai chiu: 116.286.000 dong (Iam tron) an phi Dan su so
tham duoc trir vao sb tién 300.000 dong ndp tai bién lai s6 9844 ngay 05/07/2024 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tu Liém. Con phai nop 115.986.000 déng.

3.2. Tra lai ba Pham Thi Thu T s6 tién: 58.000.000 dong ndp tai Bién lai sb 9406
ngay 07/3/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tt Liém

3.3 Tra lai Cong ty cb phan phat trién tap doan SUNSHINE sb tién 300.000 dong
ndp tai bién lai sé 9883 ngay 19/07/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Nam Tir
Liém.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh xong khoan tién phai thi hanh, bén phai thi hanh an con



phai chiu khoan tién 14i di véi sb tién gbc chura thanh toan tuong tng véi thoi gian chua
thanh ton theo mrc 13i suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dan su
thi nguoi dwoc thi hanh dn déan su, nguoi phdi thi hanh dn dén sw ¢é quyén théa thudn
thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cudng ché thi
hanh dn theo quy dinh tqi cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dén sw, thoi hiéu thi hanh
dn duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay 14/11/2024.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n ND Qudn Nam Tir Liém A s > oA N

- Chi cuc THADS Qudn Nam Tir Liém Tham phan Chu tOi.l phlen toa
- Vién kiem sat ND TP Ha Noi;

- Duong su. Luu.

Nguyén Thi Hong Hanh








