TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2025/KDTM - PT
Ngay: 22 — 01— 2025

VIV “Tranh chdp hop dong thué lai
dat, sw dung ha tang”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Hiéu

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thanh Mai

Ba Mai Vuong Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Diém, Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Pa Nang;

- Dai dién Vién Kiém sdat nhan din thanh phoé Pa Ning: Ba Diang Ngoc
Hoai Linh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Pa Ning
xét xtr phuc tham cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu 1y sb: 37/2024/TLPT-
KDTM ngay 18 thang 11 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué lai dat, sir
dung ha ting” .

Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé: 14/2024/KDTM-ST ngay 30
thang 9 nam 2024 cia Toa 4n nhan dan quan Cam L¢, thanh phd Pa Nang bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phc tham sb: 287/2024/QD-PT ngay
12 thang 12 nam 2024, Quyét dinh hodn phién tda phic tham sd: 14/2025/QD — PT
ngay 03 thang 01 ndm 2025, gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Co phan P1; Mi s6 doanh nghiép: 0400572788.
Dia chi tru s¢: Puong s6 A, Khu Cong nghiép H, phuong H, quan C, thanh phd Pa
Nang.

LEGAL FORUM - 0865786009 -
legalforum.vn
Thiy Hung - 0971 981 039 1



Vu Van Hung
Textbox
LEGAL FORUM - 0865786009 - legalforum.vn
Thầy Hùng - 0971 981 039


Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

- Ong Bui Puc L, sinh ndm 1975, CCCD sé 048075006099 — Chirc vuy:
Giam déc diéu hanh;

- Ba Phan Thi Minh A, sinh ndm 1986, CCCD s6 048186004403 — Chirc vu:
Truéng phong Tong hop;

Cung dia chi lién hé: Puong sb A, Khu Cong nghiép H, phuong H, quan C,
thanh ph6 Pa Néng.

- Ong Lé Pinh Quang P, sinh nam 1989, CCCD s6 049089001085; Pia chi
lién lac: S6 A N, quan S, thanh phé) Pa Nang.

La nhitng ngudi dai dién theo uy quyén (theo Gidy uy quyén sd: 314/UQ-IZI
ngdy 28/8/2024 ciia ong L& Xuan V - Tong Giam ddc, Nguoi dai dién theo phap
luat ctia Cong ty C6 phan P1). Co mit

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Lé Anh D,
Thé luat su s6: 12946/LS do L1 cip ngay 19/3/2018, 1a Luat su ctia Cong ty L2,
thudc Poan Luat su thanh phé b. Co6 mat

2. Bi don: Tong Cong ty T1, Mi s doanh nghiép A. Dia chi tru sé: S6 A T,
phuong L, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguroi dai dién hop phap cua bi don:

- Ba Vii Thi H, sinh nam 1976, CCCD s6 038176032803 — K¢ toan truéng Ban
Quan 1y du an cac cong trinh dién M,

- Ong Phung Ngoc Al, sinh nim 1977, CCCD sb 036077013934 — Trudng
phong Tong hop Ban Quan 1y dy an céc cong trinh dién M;

Cung dia chi lién hé: B X, phuong K, quan C, thanh phd Pa Néng.

La nhitng ngudi dai dién theo Gy quyén (theo Gidy uy quyén sé: 700/UQ-
EVNNPT ngay 05/02/2024 ciia 6ng Pham Lé P1, Tong Giam déc, Ngwoi dai dién
theo phap ludt ciia Tong Cong ty T1). Co mit

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su L& Ngd Hoai P2,
Thé luat su sb: 647/LS do L1 cap ngay 01/8/2010, 1a Luét su caa Van phong L3,
thudc Poan Luat su thanh phd B. C6 mit

3. Do ¢6 khang c4o cua bi don — Tong Cong ty T1.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va cac ban trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguoi dai dién hop phdp cua Cong ty CP D1 trinh bay:

Cong ty Co phan D1 (sau ddy goi tdt la Céng ty PI) va Ban Q thudc Tong
cong ty T1 (sau ddy goi tat la Tong Céng ty TI) ky két Hop dong sb:
78/2008/HDTLD/IZI ngay 19/6/2008 (sau ddy goi tdt la Hop dong) cho thué lai dat
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dé xay dung kho bao quan vat tu thiét bi tir nam 2008 dén nay véi cac nodi dung co
ban nhu sau: Dién tich thué: 10.409 m?, muc dich: Xay dung kho bao quan vat tu
thiét bi, Vi tri: duong sé6 A, KCN H, phuong H, quan C, thanh ph Pa Ning; Thoi
han thué: 48 nam, ké tir ngay 01/01/2006 dén ngay 01/01/2053.

Ngay 24/9/2012, cac bén di ky két Phu luc 1 Hop dong thué lai dat sb
77/2012/PLHDTLD/IZI dé diéu chinh Hop dong sb 78 (sau ddy goi tdt la Phu luc
Hop dong), cu thé: Thoi gian thué lai dat: tir ngay 01/01/2006 dén ngay 08/08/2054.
Pon gia thué lai dat 1a 24.000 dong/m?/nam, don gia thu st dung ha tang: 5.500
déng/m%nam, don gia thu quan 1y khu cong nghiép 1a: 485 ddng/m?/thang. Cac don
gia chua bao gdm thué GTTG, don gia trén duogc git 6n dinh trong vong 05 nim,
tang 15% sau 05 nam ké tir ngay 01/01/2012.

Qua trinh thyc hién Hop dong sd 78, Phu luc sé 77, Cong ty D1 di tuan thu theo
dung Hop d6ng, Phu luc Hop dong da ky két theo mtrc don gia thué lai dét, thu sir
dung ha tng va quan 1y khu cong nghiép. Cu thé:

- T ngay 01/01/2012 d&én 31/12/2016, don gia thué lai dat l1a: 24.000
déng/m%nam, thu st dung ha ting 1a 5.500 déng/m%nim, thu quan 1y khu cong
nghiép 1a 485 d6ng/m?/thang.

- T ngay 01/01/2017 dén ngay 31/12/2017: don gia s& dugc diéu chinh tang
15% so v6&1 chu ky tr ndm 2012 — 2016, don gia thué lai dat la: 27.600
déng/m%nam, thu sir dung ha tang la: 3.325 déng/m?%nim, thu quan 1y khu cong
nghiép la: 558 dong/m?/thang.

- Tu ngay 01/01/2018, ap dung theo don gia cia Coéng ty D1 ban hanh ap
dung chung cho toan khu coéng nghiép. Tuy nhién, dé hd tro va dong hanh cing
doanh nghi¢p trong luc kho khan, dac biét trong giai doan bi anh hudng bdi dich
bénh va nén kinh té Pa Nang noi chung va Doanh nghiép tai Khu cong nghiép H
noi riéng, ké tir nam 2019 dén nam 2021, Cong ty P1 van khong thuc hién diéu
chinh tang gia d6i véi Tong Cong ty T1.

Can ¢t vao diém a.2 khoan 2.1, diém a.2 khoan 2.2 va diém a khoan 2.3 Piéu
2 ctia Hop dong, Piéu 2 ctia Phu luc Hop dong va cin clr khoan 2, Piéu 31 Nghi
dinh sb: 82/2018/ND-CP ngay 22/05/2018, diém 6 khoan 3 Diéu 61 cua Nghi dinh
s6: 31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 ctia Chinh phu vé hoat dong cua nha dau tu
thie hién du 4n dau tu xdy dung va kinh doanh két ciu ha ting khu cong nghiép,
khu ché xuit, khu cong nghé cao va khu chuc ning trong khu kinh té quy dinh vé
quyén dinh gia cho thué dat, phi sir dung ha tang ctia Chii dau tu theo quy dinh cia
phap lut va ding ky v6i Ban Quan 1y khu cong nghiép, khu ché xuit, khu cong
nghé cao, khu kinh té vé khung gia va cac loai phi sir dung ha tang.
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Trén co s& cua Hop dong va Phu luc Hop dong da duoc ky két gitta Cong ty D1 va
Tong Cong ty T1 va theo quy dinh cua phap luat, Cong ty D1 da thyc hién dang ky
gia thué lai dat, thu str dung ndm 2021, 2022 va 2023 tai Ban Q1 va cac KCN . Cu
thé nhu sau: Pon gia thué lai dat: 80.000 dong/m?/nam va don gia thu st dung ha
tang: 14.950 dong/m?/nam.

Tir ndm 2021 dén nay, Cong ty P1 va Tong Cong ty T1 c¢6 nhiéu vin ban qua
lai lién quan dén van dé don gi4 thué lai dat va sir dung ha tang, quan 1y khu cong
nghiép. Tuy nhién, cic bén c6 su hiéu khac nhau vé don gia va khong thong nhat
don gia thué lai dat, st dung ha ting va quan 1y khu coéng nghiép. Theo d6, Tong
Cong ty T1 don gia thué lai dat, thu str dung ha tang va quan 1y khu cong nghiép ctr
05 nam tang 15% cho dén hét vong doi du an (ngay 08/08/2054) va Cong ty D1 dé
nghi ap dung don gia theo gia ding ky va niém yét cong khai tai Ban Q1 va cac khu
cong nghiép D va ap dung chung cho tit ca cac doanh nghiép trong KCN H. Do
Téng Cong ty T1 khong thong nhit theo don gia thué lai dat, thu str dung ha tang,
quan 1y khu coéng nghiép, vi vay tir naim 2022 dén nay chua thuc hién nghia vu
thanh toan cho Cong ty D1.

Tai phién toa, Cong ty D1 rat mot phan yéu cau khoi kién doi véi tién 13i trén
sO tién cham thanh toan, chi dé nghi Toa an budc Tong Cong ty T1 cé trach nhiém
thanh toan cho Cong ty P1 tién thué lai dat, sir dung ha ting ctia ndm 2022 va nim
2023 tai KCN H 1a: 2.174.336.010 dong gém: Tién sir dung ha ting nam 2022,
2023 1a: 311.229.110 dong; Tién thué lai dat nam 2022, 2023 la: 1.665.440.000
dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don thdng nhét voi trinh
bay cua dai dién theo ty quyén tai phién toa.

* Theo cdc bdn trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phdp
ciia bi don Tong Cong ty TI trinh bay:

- Cong ty D1 yéu cau thanh toan sb tién thué lai dat 13 1.665.440.000 dong 1a khong
c6 co sé vi khoan 2.1 Piéu 2 Phy lyc Hop ddng quy dinh: Pon gia thué lai dat:
24.000 dong/m/nim va duge giir 6n dinh trong vong 05 niam, ting 15% sau 5 nim
ké tir ngay 01/01/2012. Theo dung cac ndi dung da cam két tai Phu luc Hop dong
ngay 24/09/2012 ma hai don vi da ky, don gia trén dugc giit 6n dinh trong vong 05
nam, ting 15% sau 5 nim ké tir ngay 01/01/2012, nghia 13, tir ngay 01/01/2017 (5
nam sau ké tir 2012) don gia thué dat s& ting 15% va giir nguyén cho dén khi két
thac hop dong vao ngay 08/08/2054.

Nhu vy, tién thué lai dat hang nim céc giai doan theo hop ddng nhu sau:
Giai doan 2012-2016 la 247.797.600 déng/ném, Giai doan 2017-2054 la
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316.017.240 d6ng/mam. Nhu viy, tién thué dat ctia nam 2022 va 2023 s& la
632.034.480 ddéng. Do d6, viéc Cong ty Pl yéu cau thanh todn sd tién:
1.665.440.000 dong 1a trai quy dinh.

- Cong ty D1 yéu cau thanh toan sb tién st dung ha tang va phi quan Iy KCN
1a 311.229.110 ddng 1a khong ¢ co s vi: can cir khoan 2.2 Piéu 2 Phu luc Hop
ddéng quy dinh: phi st dung ha tang 1a 5.500 dong/m2/nim va dugc giit on dinh
trong vong 05 nam, ting 15% sau 5 nam ké tir ngay 01/01/2012. Can cit khoan 2.3
Piéu 2 Phu luc Hop dong quy dinh: phi quan 1y KCN 1a 485 dong/m2/nam va dugc
giit 6n dinh trong vong 05 nam, ting 15% sau 5 nam ké tir ngay 01/01/2012. Nhu
vay, tién phi st dung ha tang va phi quan ly KCN trong nim 2022 va 2023 1a
298.109.596 ddng; viéc Cong ty D1 tu ¥ ting sb tién trén thanh 311.229.110 dong
la khong ¢6 co sé.

- Cong ty D1 yéu cau thanh toan s tién cham thanh toan: 811.422.665 dong
1a khong c6 co s& vi: can ctr Diéu 1 Phu luc Hop dong da duogc hai bén ky két quy
dinh: "Sau khi Bén B (CPMB) nhan duoc day di chung tir, hoa don gia tri gia ting
hop 18 cia Bén A (HoaCamIZI) thi bén B sé& chuyén toan bo tién thanh toan thué lai
dat va cac khoan thu mdi dot cho Bén A theo dung Hop ddong va Phu luc hop dong
hai bén da ky két." Thyc hién theo diing quy dinh Hop dong va Phuy luc Hop dong,
Tong Cong ty T1 da rat nhidu lan phat hanh vin ban dé nghi Cong ty P1 xuat hoa
don va trinh da hd so dé thanh toan, nhung Cong ty P1 khong thuc hién. Do do,
khong c6 co sd cho rang Tong Cong ty T1 dd vi pham nghia vu thanh toan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don théng nhat voi trinh bay
cta dai dién theo Uy quyén tai phién toa.

* Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhéan déan quan Cam Lé tai phién toa so
tham: d& nghi HDXX chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, budc Tong
Cong ty T1 phai thanh toan cho Cong ty CP D1 tién thué lai dat, sir dung ha ting
clia nam 2022 va nam 2023 tai Khu Coéng nghiép H 1a: 2.174.336.010 dong, trong
d6: T sir dung ha tdng nam 2022, 2023 1a: 311.229.110 dong; Tién thué lai dat nam
2022, 2023 1a: 1.665.440.000 dong. Pinh chi giai quyét ddi véi yéu cau cua Cong ty
CP P1 yéu cau Toéng Cong ty T1 thanh toan sb tién chdm thanh toan: 811.422.665
dong.

* Voi noi dung vy an nhw trén, Ban an kinh doanh thuwong mai so tham so:
14/2024/KDTM-ST ngay 30 thing 9 nam 2024 cia Toa dn nhén dén qudn Cam Lé,
thanh phé Pa Nang quyét dinh:

Can cu vao:
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- Khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, DPiéu
217, biéu 218, Diéu 244, Biéu 271,272,273 BLTTDS 2015;

- Piéu 357 BLDS, Diéu 149, Diéu 175 Luat it dai 2013
- Piéu 61 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu

- Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 Quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty CP P1, budc Tong Cong ty T1
phai thanh toan cho Céong ty CP D1 tién thué lai dét, sir dung ha tang cua nam 2022
va nam 2023 tai Khu Cong nghiép H 1a: 2.174.336.010 dong (Hai ty, mot trim bay
muoi bdn triéu, ba trim ba muoi sdu ngan, muoi ddng), trong do: tién sir dung ha
tang nam 2022, 2023 1a: 311.229.110 ddng va tién thué lai dat nam 2022, 2023 la:
1.665.440.000 dong.

Ké tir ngdy Cong ty CP D1 c¢6 don yéu cau thi hanh an néu Tong Cong ty T1
khong thuc hién nghia vy tra tién thi Téng Cong ty T1 phai chiu khoan tién 1ai d6i
v6i sb tién cham tra twong Umg v6i thoi gian chiam tra theo mirc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 By luat Dan su.

2. Pinh chi xét xtr ddi v6i yéu cau ctia Cong ty CP P1 budc Téng Cong ty T1
thanh toan sd tién cham thanh toan: 811.422.665 dong.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Tong Cong ty T1 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham la:
75.486.720 dong.

Cong ty CP P1 dugc hoan tra s tién tam tng an phi kinh doanh thuong mai
so tham da nop 1a: 45.857.000 dong theo Bién lai s6 0000619 ngay 19/01/2024 cia
Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cam L¢, tp ..

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé quyén khang cdo, nghia vu thi
hanh 4n cua cac bén duong su.

* Ngay 10 thang 10 nam 2024, Toa &n nhan dan quan Cam L& nhan duoc Pon
khang cdo ghi ngay 08 thang 10 nim 2024 ctia ba Vii Thi H va 6ng Phung Ngoc Al,
1a nguoi dai dién hop phép cua bi don - Téng Cong ty T1. Noi dung khang céo toan
bd Ban 4n so tham voi 1y do: Ban 4n so thim chua xem xét, danh gia dang dan, toan
dién chuing ctr vu an, chua nhan dinh ding ban chit vu 4n nén ndi dung Ban an so
tham chua thoa dang, chua hop tinh hop 1y, anh huéng nghiém trong dén quyén va
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loi ich hop phép cta bi don; Dé nghi stra Ban 4n so tham khong chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cta nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién hop phép cua bi don Tong Cong ty T1, rGt mot phan noi
dung di khang céo, cu thé:

+ Chi khang c4o Béan 4n so tham dbi véi phan chap nhan yéu cau khoi kién
ctia Cong ty D1, budc Tong Cong ty T1 phai thanh toan cho Cong ty D1 tién thué lai
dat nam 2022, 2023 véi so tién la: 1.665.440.000 dong. Tong Cong ty T1 chi phai
thanh toan tién thué lai dat nam 2022 va 2023 nhu thoa thuan cua hai bén tai Hop
ddéng va Phu luc Hop dong 1a theo chu ky sau 05 nim ting 15% véi sb tién 1a
660.763.320 déng (mdi nam 1a 330.381.660 dong), chua bao gém thué VAT;

+ Rt khang cdo d6i phan budc Tong Cong ty T1 phai thanh toan cho Cong ty
P1 khoan tién sir dung ha tAng nam 2022, 2023 v&i so tién 1a: 311.229.110 dong.

Pé nghi HDXX chép nhan khang cdo ciia bi don stra mot phan Ban 4n so
tham theo hudng: Chap nhian mdt phan yéu cau khoi kién cua Cong ty D1, Tong
Cong ty T1 co trach nhiém thanh toan cho Cong ty D1 tién thué lai dat va tién st
dung ha ting cta nim 2022 va 2023 nhu thoa thuén cua hai bén tai Hop dong va
Phy luc Hop ddng 1a theo chu ky sau 05 nam ting 15% voi sb tong sb tién 1a
971.992.430 dong (Chin trdm bdy muwoi mot triéu, chin tram chin mwoi hai ngan,
bon tram ba mwoi dong) chua bao gom thué VAT, trong dé: tién thué lai dit cta
nam 2022 va 2023 1a 660.763.320 dong (mdi nam 1a 330.381.660 dong) va tién sir
dung ha tng ctia nam 2022 va 2023 13 311.229.110 dong.

- Luat su L& Ngd Hoai P2 bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don Tong
Cong ty T1 phat biéu tranh luén:

+ Theo quy dinh tai khoan 2.1, 2.2 va 2.3 Piéu 2 Phu luc Hop dong hai bén
cam két “Don gid dwoc gitt 6n dinh trong vong 05 ndm, tang 15% sau 05 nam ké tir
ngay 01/01/2012” chi c6 thé hiéu theo hai cach:

Cdch hiéu thir nhdt: Sau nam (05) nim ké tir ngay 01/01/2012 (ttc tir
01/01/2017) thi gia thué ting 15% va sau d6 khong ting nira, giit nguyén cho dén
khi két thiic hop dong vao ngay 08/8/2054; Hoic

Cdch hiéu thir hai: Ct mdi nam (05) nam ké tir ngay 01/01/2012 (tuc tir
01/01/2017) thi gia thué tang 15% theo chu ky (05) nam, theo d6 tir ngay 01/01 cac
nam 2022, 2027, 2032, 2037, 2042, 2047, 2052 1a cac mdc thoi gian theo chu ky 05
niam gia thué dat s& duoc ting thém 15% so voi gia thué dat chu ky 05 nim trude
lién ke.
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Pé cong bang cho ca hai bén, Bi don chap nhan theo cach hiéu thir hai 1a gia
thué lai dat nim 2022 va nam 2023 ting 15% so v&i chu ky 05 nam trudc d6. Tai
phién toa so tham, dai dién Bi don d4 trinh bay rd: Tang 15% theo chu ky 05 nim la
cong bang va phu hop voi tinh than, ¥ chi cta cac bén trong qua trinh trao d6i sau
khi Cong ty P1 giri Cong van s 359/IZI-TH ngay 18/10/2021. Tuy nhién, HDXX
so tham khong xem xét, d& cap dén quan diém, y kién ctia Bi don tai Ban an so
tham. Cu thé gia thué lai dét ting 15% so v&i chu ky 05 nidm trude d6 thi giai doan
2012 — 2016 1a 24.000 dong/m*ndm, chu ky 05 ndm tir 2017 dén 2021 1a 27.600
déng/m%nam va chu ky 05 nam tir 2022 — 2026 1a 31.740 d6ng/m?nam (chua thué
VAT). Nhu vy, tién thué lai dt Bi don phai thanh toan cho Nguyén don cho 02
nam 2022 va 2023 mdi nim la (10.409m? x 31.740d) = 330.381.660 dong, tong
cong 02 niam 1a 660.763.320 dong. Nguyén don yéu cau Bi don phai thanh toan tién
thué lai dat cho 02 nam 2022 va 2023 tong cong 02 niam la: 1.665.440.000 ddng 1a
khong dung theo Hop dong, Phu luc Hop dong hai bén di ky.

+ Ban an so thAm nhén dinh cin ¢ diém b khoan 3 Piéu 61 Nghi dinh sb:
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu nhan dinh Nguyén don Cong ty D1
dugc quyén an dinh gia va dang ky voi Ban Quan ly Khu cong nghiép va ap dung
mirc gia thong nhat chung ddi véi cac doanh nghiép thué lai dat tai Khu Cong
nghiép H (c6 quyén diéu chinh gia du cho di c6 hop dong, da thong nhét vé gia tai
hop ddng, tai phu luc hop dong ) 1a trai v6i thuc té, trai véi quy dinh tai khoan 2
Piéu 3 BLDS 2015 vé cac nguyén tic co ban ctia phap luat dan su quy dinh: “2. C4
nhdn, phdp nhén xdc Idp, thuc hién, cham dirt quyén, nghia vu déan sw ciia minh trén
co 5o ty do, tuw nguyén cam két, théa thudn. Moi cam két, théa thudn khong vi pham
diéu cam cua ludt, khong trai dao dirc xa hoi co hiéu lyc thuc hién doi véi cdc bén
va phdi dwoc chii thé khdc tén trong”; Diéu 11 Luat Thuong mai 2005 vé Nguyén
tac tu do, tu nguyén thoa thuan trong hoat dong thuong mai quy dinh: “1. C4c bén
c6 quyén tw do thod thudn khéng trdi véi cac quy dinh ciia phdp ludt, thudn phong
my tuc va dao dirc xd héi dé xdc ldp cde quyén va nghia vu ciia cdc bén trong hoat
dong thiong mai. Nha nude ton trong va bao ho cac quyén dé. 2. Trong hoat ddng
thwong mai, cac bén hoan toan tu nguyén, khong bén nao dwoc thuc hién hanh vi ap
dat, cuong ép, de doa, ngan can bén nao”.

Do vay, dé nghi HDXX stra mdt phﬁn Ban 4an so tham, chép nhan toan bd
khang cao cta Bi don sau khi di rit mot phan tai phién toa phuc tham.

- Ngudi dai dién hop phap cua Nguyén don, ngudi bao vé quyén, loi ich cua
nguyén don Cong ty D1 d& nghi HDXX khong chap nhan khang cao cua Bi don;
Giit nguyén Ban an so tham.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Néng phat biéu ¥ kién:
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- Vé thii tuc t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung tai
cap phtic thAm da thuc hién ding, diy du quy dinh cua Bo luat T tung dan sy trong
qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phac tham.

- Vé néi dung vu dn: Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning dé nghi
HPXX: Cin cir Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS, chap nhan toan bd khang cdo cua Bi
don, sira mot phan Ban an so thim sd 14/2024/KDTM-ST ngay 30/9/2024 cua Toa
an nhan dan quan Cam Lé theo hudng:

- Pinh chi xét xtr phiic thAm d6i v6i khang cdo cia Bi don vé tién sir dung ha
tang ciia nam 2022 va 2023 12 311.229.110 dong;

- Tuyén budc Bi don phai c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don sd tién
971.992.430 ddng (Chin trdm bdy mwoi mét triéu, chin tram chin mwoi hai ngan,
bon tram ba mwoi dong) chua bao gom thué VAT, trong dé: tién thué lai dit cta
nam 2022 va 2023 1a 660.763.320 dong (mdi nam 1a 330.381.660 dong) va tién su
dung ha tang ctia nam 2022 va 2023 13 311.229.110 dong.

- Nguyén don va Bi don phai chiu an phi so tham theo quy dinh cta phap

luat; Bi don khong phai chiu an phi phuc tham do khang cao dugc chap nhan.
NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& thoi han, ndi dung khang cao cua bi don: Ngay 10 thang 10 nim
2024 Toa an nhan dan quan Cam Lé, thanh phd Pa Nang nhan duoc Pon khang céo
ctia bi don Tong Cong ty T1 ghi ngay 08/10/2024, ndi dung khang céo toan bd Ban
an so tham sb: 14/2024/KDTM-ST ngay 30 thang 9 nam 2024 cta Toa an nhan dan
quan Cam Lé. V¢ thoi han va nodi dung khang cao phu hop véi quy dinh tai cac Diéu
271, 272, 273 B6 luat T6 tung dan su. Nguoi khang cao di ndp tién tam tng an phi
phtc tham theo quy dinh tai Diéu 276 Bo luat T6 tung dan su nén duogc thu ly giai
quyét theo trinh tu phuc tham.

[1.2] Vé viéc it mot phan ndi dung khang cdo tai phién toa: Cong ty D1 va
Téng Cong ty T1 chi tranh chip vé don gia thué lai dat va don gia thu st dung ha
tang da duogc thoa thuan thdng nhét tai Hop dong va Phu luc Hop ddng, nhitng ndi
dung khac tai Hop dong va Phu luc Hop dong hai bén van tiép tuc thuc hién khong
co tranh chr?'lp. Ban 4an so tham chép nhén toan by don gia thué lai dat va don gia thu
sir dung ha tang theo yéu cau khéi kién ctia Cong ty D1, budc Tong Cong ty T1 phai
thanh toan tién thué lai dat cia nim 2022 va nam 2023 1a: 1.665.440.000 dong va
tién sir dung ha tang cia nam 2022 va nam 2023 1a 311.229.110 dong. Tong Cong ty
T1 khang cao toan bo Ban an so tham. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham dai dién
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hop phap cua Tong Cong ty T1 da rit mot phan khang cao d6i véi khoan tién sir
dung ha tang phai tra 1a 311.229.110 dong, chi con khang cdo d6i voi khoan tién
thué lai dat ctia nam 2022 va nam 2023 phai tra theo yéu cau khai kién caa Cong ty
P1 13 1.665.440.000 dong. Cin cir diém ¢ khoan 1 Didu 289 Bo luat TH tung dén sy,
HDPXX dinh chi xét xtr phuc thim d6i v6i phan Ban 4n so thim tuyén budc sb tién
st dung ha tang ctia ndm 2022 va nim 2023 14 311.229.110 déng ma Tong Coéng ty
T1 da rat khang céo, chi xem xét giai quyét d6i v6i phan Ban an so tham di tuyén
c6 khang céo 1a khoan tién thué lai dat ciia nam 2022 va nam 2023 theo Hop dong
va Phu luc Hop ddng.

[2] Xét noi dung khang cdo cua bi don Tong Cong ty T1:

[2.1] V& hiéu luc ctia Hop ddng, Phu luc Hop dong hai bén da ky két:

Giita Cong ty P1 va Ban Q — 1a don vi tryc thudc Téng Cong ty T1 c6 ky két
Hop dong thué lai dat s6: 78/2008/HDTLB/IZI ngay 19/6/2008 (Hop dong) va Phu
luc 1 Hop dong thué lai dat sé: 77/2012/HDTLD/IZI ngay 24/9/2012 (Phu luc Hop
dong), theo d6, Cong ty P1 cho Ban Q thué lai 10.409m? dat tai duong sd6 A, KCN
H, quan C, thanh phd Pa Ning dé xay dung kho bao quan vat tu thiét bi; Thoi han
thué lai dat: tir ngay 01/01/2006 dén ngay 08/8/2054; Pon gia thué lai dat duoc
thanh toan hang nim.

Hop dong va Phu luc Hop ddng dugc ky két trén co sd tu nguyén cam két,
thoa thuan xac 1ap va dugc ky két boi ngudi dai dién hop phéap cua hai bén, phu hop
vl cac nguyén tic co ban cua phap luat dan sy la tu do, tu nguyén cam két, thoa
thuan quy dinh tai Diéu 4 Bo luat Dan su 2005, khoan 2 Diéu 3 Bo luit Dan sy
2015: Cd nhdn, phdp nhén xdc ldp, thwc hién, cham dvrt quyén, nghia vu déan sw ciia
minh trén co so ty do, tw nguyén cam két, théa thudn. Moi cam két, théa thudn
khong vi pham diéu cam cua ludt, khong trai dao durc xa hoi co hiéu lyc thuc hién
doi véi cac bén va phdi dirge chii thé khdc tén trong; Phi hop véi nguyén tic tu do,
tu nguyén thoa thuan trong hoat dong thuwong mai quy dinh tai khoan 1 Diéu 11 Luat
Thuong mai 2005: CAc bén ¢ quyén tw do thod thudn khéng trdi véi cac quy dinh
ciia phdp ludt, thuan phong my tuc va dao dire xd hdi dé xdc ldp cdc quyén va nghia
vy cua cac bén trong hoat dong thuwong mai. Nha nuoc ton trong va bao ho cdc
quyén dé. 2. Trong hoat dong thiwong mai, cdc bén hoan toan ti nguyén, khéng bén
nao dwoc thuc hién hanh vi ap dat, cudng ép, de doa, ngan can bén nao”. Cac
quyén, nghia vu cua hai bén dugc ghi nhan tai Hop déng va Phu luc Hop déng
khong trai phap luat, khong vi pham dao duc x4 hoi va co day du cac diéu kién co
hiéu lyc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Diéu 122 B6 luat Dan su 2005 (Diéu
117 cua B luat Dan sy nam 2015), do d6 c6 hi¢éu luc thuc hién ddi v6i cac bén
tham gia ky két va phai dugc chi thé khac ton trong, phap luat bao vé. Moi thay d6i,
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diéu chinh, bo sung ndi dung Hop dong va Phy luc Hop dong déu phai duoc hai bén
thoéa thuan thé)ng nhét va 1ap thanh van ban theo quy dinh tai Diéu 421 B6 luat Dan
sw 2015 (Diéu 423 Bo luat Dan sy 2005).

[2.2] V& don gia thué lai dat da dugc hai bén thoa thuan théng nhat tai Hop
ddng va Phy luc Hop dong.

[2.2.1] Muc a.2 khoan 2.1 cua Diéu 2 cua Hop dong quy dinh: DPon gid thué
lai ddt tinh tir ngay 01/01/2008 la : 0,72 USD/m2/ndm (chwa bao gom thué VAT
10%); Trong qud trinh thuc hién Hop dong, don gid thué lai ddt sé dwoc giit on
dinh cho dén hét thoi han da nip tién thué lai dat, ké ca khi c6 sw diéu chinh gid.
DPén thoi han thanh todn tiép theo, don gid thué lai dat dwoc dp dung theo mirc gid
hién hanh cia bén A) tai thoi diém thanh todn. Qua trinh thuc hién Hop dong, hai
bén tiép tuc ky két Phu luc Hop dong ngdy 24/9/2012 (Piéu chinh cac diéu khoan
lién quan dén Hop dong thué lai dat). Theo khoan 2.1 Piéu 2 cta Phu luc Hop dong
quy dinh: Piéu chinh va b6 sung Muc a.2 khodn 2.1 ciia Piéu 2 cia Hop dong thué
lai ddt s6: 78/2008/HPTLP/IZI ngay 19/6/2008, cu thé: Pon gid thué lai ddt:
24.000 dong/m¥nam, don gid chwa bao gom thué GTTG, don gid trén dwoc giir
on dinh trong vong 5 (nidm) nim, ting 15% sau 05 nim ké tir ngay
01/01/2012. Nhu vay, don gia thué lai dat quy dinh tai Muc a.2 khoan 2.1 Piéu 2
ctia Hop ddéng khong con hiéu lyc, do di dugc hai bén théng nhat diéu chinh va bé
sung bang khodn 2.1 Piéu 2 ciia Phu luc Hop dong, ké tir ngay ky Phu luc Hop
ddng don gia thué lai dat phai dugc thyc hién theo Phu luc Hop dong.

[2.2.2] Theo thoa thuan théng nhét cta hai bén tai Phy luc Hop dong: Pon gia
thué lai dat duoc giit 6n dinh trong vong 05 nim, ting 15% sau 5 nam ké tir ngay
01/01/2012, c6 nghia ring dwgc giit 6n dinh tir 01/01/2012 dén 31/12/2016 véi don
gid la 24.000 dong/m?/nam, tir 01/01/2017 don gid thué lai dat ting 15% sé la
27.600 dong/m*nam. Tuy nhién, Phu luc Hop dong khong quy dinh cu thé 1a ting
15% cho cac chu ky mdi 05 nam tiép theo so voi don gia cta chu ky 05 (ndm) nim
truée lien ké cho dén hét thoi han Hop dong, ciing khong quy dinh tir ngay
01/01/2017 tang 15% va duoc giit nguyén cho dén hét thoi han thué dat theo Hop
ddng. Pong thoi cling khong co thoa thuin nao xac dinh tir ngay 01/01/2017 ting
15% hét thoi han 01 nam, ké tir ngdy 01/01/2018, don gia thué lai dat dugc ap dung
theo don gia ciia Cong ty P1 ban hanh. Do diéu khoan quy dinh vé don gia cho thué
lai dat ké tir ngay 01/01/2018 cho dén khi két thuc thoi han Hop dong khong rd
rang, c6 thé hiéu theo nhiéu nghia khac nhau dan dén tranh chap cta hai bén vé don
gia cho thué lai dat.

[2.2.3] Theo quy dinh tai Biéu 409 Bo luat Dan su 2005:
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1. Khi hop dong cé diéu khodan khéng rd rang thi khdng chi dira vao ngon tir
cua hop dong ma con phdi can cir vao y chi chung cia cac bén dé gidi thich diéu
khodn dé. 2. Khi mét diéu khodn cua hop dong co thé duoc hiéu theo nhiéu nghia
thi phdi chon nghia ndo lam cho diéu khodn dé khi thuc hign c6 lei nhét cho céac
bén...

Piéu 404 Bo luat dan sy 2015 quy dinh:

1. Khi hop déng cé diéu khoan khéng rd rang thi viéc gidi thich diéu khodn
dé khéng chi dyra vao ngdn tir cua hop dong ma con phdi cdn cir vao Y chi cia cac
bén dwoc thé hign trong toan bé qud trinh trwéc, tai thoi diém xéc 1dp, thuc hién
hgp dong. 2. Khi hop dong cé diéu khodn hogc ngon tir c6 thé hiéu thé hiéu theo
nhiéu nghia khdc nhau thi phdi gidi thich theo nghia phit hop nhdt véi muc dich,
tinh chdt cua hop dong...

Theo quy dinh cua phap luat nhu trén thi vé don gia cho thué lai dat ké tur
ngay 01/01/2018 cho dén khi két thic thoi han Hop dong phdi dieoc hiéu theo nghia
khi theec hién c6 loi nhdt cho cd hai bén Céng ty D1 va Téng Cong ty T1; Pong thoi
phdi cin cir vao Y chi cia hai bén dwoc thé hién trong toan bg qud trinh trieéc, tai
thoi diém xac ldp, thuc hién hop dong.

Xét vé nghia Hop dong phai dugc hiéu theo nghia c6 loi nhét cho cic bén thi
thay: Néu Phu luc Hop dong duogc hiéu tir ngay 01/01/2017 ting 15% hét thoi han
01 nam, ké tir ngay 01/01/2018, don gia thué lai dat dugc ap dung theo don gid cta
Cong ty D1, cu thé v6i don gia 80.000 ddng/m%nim cho nim 2022 va 2023 nhu
yéu cau ctia Cong ty P1 1a ting téi 190% so véi don gia hai bén di thuc hién nam
2021 (27.600 d6ng/m?nim) 1a chi ¢ loi cho mot bén 1a Cong ty B1 ma khong c6
loi cho Tong Cong ty T1; Nguoc lai, néu dugc hiéu theo nghia tir ngay 01/01/2017
ting 15% va dugc gilt nguyén dén hét thoi han ctia Hop ddng thi chi c¢6 loi cho
Téng Cong ty T1 khong co loi cho Cong ty P1. Do d6, Phu luc Hop ddng phai
dugc hiéu theo nghia c6 loi nhéat cho ca Cong ty P1 va Tong Cong ty T1 1a tang
15% theo chu ky mdi nim (05) nim so v6i chu ky nim (05) nim trudc lién ké,
tuong Gmg voi cac mdc thoi gian 01/01/2022, 01/01/2027, 01/01/2032, 01/01/2037,
01/01/2042, 01/01/2047, 01/01/2052 14 cac mdc thdi gian gia thué s& dugc ting
thém 15% so voi chu ky nam (05) nim trude lién ké.

Xét vé& y chi caa hai bén trong qua trinh xac Iap va thuc hién Hop déng, Phu
luc Hop dong thi thay:

Hop dong, Phu luc Hop ddng d3 duoc hai bén da thyc hién dén hét nam 2021
ma khoéng c6 tranh chap vé don gia thué lai dat, theo d6, don gia duogc giit 6n dinh
24.000 dong/m?/mam trong vong 05 (ndm) nam tir 01/01/2012 dén 31/12/2016; 05
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(nam) nam tiép theo, tir 01/01/2017 dén 31/12/2021 mdi nam Téng Cong ty T1 da
thanh toan va Cong ty P1 chap nhan v6i don gia duoc gilt on dinh 1a 27.600
déng/m?nam, tic 1a chi ting 15% cho ca mot chu ky ndm (05) nam tir 01/01/2017
dén 31/12/2021 so véi chu ky 05 nam trude do, khong phai ting 15% cho thoi han
01 nim 2017, ké tir ngdy 01/01/2018 don gia thué lai dat dugc ap dung theo don gia
cua Cong ty B1 ban hanh nhu trinh bay cua Cong ty D1.

Tai don khoi kién cling nhu qua trinh giai quyét vu an, Cong ty P1 cho rang,
ké tir ngay 01/01/2018 Céng ty P1 khéng diéu chinh ting gid thué lai dat doi voi
Tong Céng ty Tl la dé hé tro va dong hanh ciing doanh nghiép trong lic khé khan,
ddc biét trong giai doan bi anh hwéng dich bénh tir nam 2019 dén 2021 1a khong c6
co sO. Boi 1&: Cong ty P1 1a Cong ty ¢ phaD1, 100% vbn tu nhan, thué dat cia
Nha nuéc dé dau tu kinh doanh két cdu ha ting tai Khu Cong nghiép H trén co s
thoa thuan dan su ky két hop dong véi cac doanh nghiép thué lai dat. Pon gia thué
lai dat dd dugc thoa thuan théng nhat c6 hiéu luc thuc hién, tai Hop dong khong
quy dinh Cong ty D1 ¢6 quyén diéu chinh ting gia thué lai dit hang nam. Do do,
moi thay doi, diéu chinh, bd sung don gid déu phai dugc hai bén thoa thuan thong
nhat va lap thanh vin ban theo quy dinh tai Didu 421 Bo luat Dan sy 2025 (Piéu
423 Bo luat Dan su 2005) nhu d4 phan tich nhan dinh tai phan [2.1] V& hiéu luc cia
Hop dong, Phu luc Hop dong hai bén di ky két. Trong suét chu ky thanh toan don
gia thué lai dat hang nam trong 05 nam, tir 2017 dén 2021 ciing khéng co bat cir
thoa thuan, tai liéu chimg ctr ndo gitta hai bén xac dinh Céng ty PI khéng diéu
chinh tang gia thué lai dat la dé hé tro va dong hanh ciing doanh nghiép trong lic
khé khan nhu Cong ty D1 trinh bay. Trong khi d6 tai Cong vin sd: 359/1Z1-TH
ngay 18/10/2021 cua Cong ty D1 gtri cho Ban Q (CPMB), trinh bay: ...Tqi thoi
diém ky két Phu luc Hop dong, cdc bén khéong thé lwong truwée sw thay doi hoan
canh (11 1é lam phdt, gid tri dau tw, cong tdc dén bi gidi téa... tai KCN H), nghia la
sw thay doi ciia hoan canh nam ngodi y chi va kha nang tinh todn trudc cia cdc bén
nhung hai bén van ky Phu luc 1 véi don gid thué lai dat ting 15% sau 5 nam...
nham dé nghi CPMB phéi hop dam phdn dé ciing nhau thong nhdt don gid thué lai
dat dp dung ké tir nam 2021 vé sau va g trinh don gid sau 05 nim. Qua trinh giai
quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa phuc thim, dai dién hop phap ctia Cong ty P1 va
Téng Coéng ty T1 déu xac nhin ngoai Cong vin sd: 359/1Z1-TH ngay 18/10/2021
no6i trén, tr nam 2022 dén khi khoi kién Cong ty P1 di nhiéu lan yéu ciu Tong
Cong ty T2 dé thoa thuan lai don gia thué lai dat 4p dung cho nam 2022 tr& vé sau
nhung khong duogc Tong Cong ty T1. Nhu vdy, Cong ty P1 hiéu rang don gia thué
lai dt quy dinh tai Phu luc Hop dong 1a c6 hiéu luc thuc hién, Cong ty D1 khdng
c6 quyén an dinh gia thué mot cach don phwong nén méi dé nghi dam phan lai don

gid da thong nhat nhung khong dugc chap nhan. Ban 4n so thdm chap nhan trinh
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bay cua Cong ty P1, can cir diém b khoan 3 Piéu 61 Nghi dinh sb: 31/2021/ND-CP
ngay 26/3/2021 ctua Chinh phii cho rang Cong ty P1 dugc quyén an dinh gia va
dang ky v6i Ban Quan 1y Khu cong nghiép dé ap dung muc gia thong nhét chung
d6i véi cac doanh nghiép thué lai dat tai Khu Cong nghiép H, c6 nghia 1a Cong ty
P1 ¢6 quyén diéu chinh gia du hai bén da ky két hop ddng, da théng nhét vé gia tai
Phuy luc hop dong 1a trai v6i quy dinh cta phap luat va thuc té thuc hién Hop dong
cua cac bén nhu da phan tich va nhan dinh trén.

Nhu vay, Phu luc Hop ddng phai duoc hiéu theo nghia c6 lgi nhat cho ca
Cong ty P1 va Tong Cong ty T1 ciing nhu ¥ chi ciia cac bén khi ky két va thyc hién
Phuy luc Hop dong 1a ting 15% theo chu ky mdi ndm (05) ndm so v&i chu ky nam
(05) nam trude lién ké, twong tmg voi cac mde thoi gian 01/01/2017, 01/01/2022,
01/01/2027, 01/01/2032, 01/01/2037, 01/01/2042, 01/01/2047, 01/01/2052 la cac
mdc thoi gian gid thué s& duoc ting thém 15% so voi chu ky nam (05) nam trude
lién ke.

[2.3] V& sd tién thué lai dat Tong Cong ty T1 phai tra cho Cong ty D1 nam
2022 va nam 2023.

Theo quy dinh ctia Phu luc Hop ddng va thuc té hai bén da thyc hién véi don
gia cho thué lai dat chu ky 05 (nim) nam, tir 01/01/2017 dén 31/12/2021 1a 27.600
déng/m*nam, do d6 don gia thué lai dat cho chu ky 05 nim tr 01/01/2022—
31/12/2026 la 31.740 dong/m?/nim (chua bao gdm thué GTGT). Nhu vay, sé tién
Tong Cong ty T1 phai thanh toan cho Céng ty Pl nam 2022 va 2023 la
660.763.320 ddng (mdi nam 1a 10.409m? x 31.740d = 330.381.660 dong), chua bao
gom thué GTGT, khong phai 1a s tién 1.665.440.000 dong nhu yéu cau khoi kién
cua Cong ty DP1. Do do, ndi dung khang céo cling nhu trinh bay cua dai dién hop
phap ctua Téng Cong ty T1 va quan diém tranh luan cua ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phép ciia Téng Cong ty T1 tai phién toa 1a ¢6 co so.

[3] Tur nhitng phan tich nhan dinh trén, xét théy Ban 4n so thim chép nhan
toan bo yéu cau khai kién cta Cong ty D1, budc Cong ty T3 phai thanh toan tién
thué lai dat nam 2022 va 2023 theo don gia do Cong ty D1 tir diéu chinh véi sb tién
1a 1.665.440.000 dong 1a khong dung quy dinh tai Phu luc Hop dong va quy dinh
ctia phéap luat, 1am anh hudng dén quyén va lgi ich hop phéap cua Tong Cong ty T1.
HPXX chép nhan ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Da Nang,
chép nhan toan bd ndi dung khang cao ctia Téng Cong ty T1; Stra mot phan Ban an
so thim ddi vai tién thué lai dat theo huong chép nhan mot phén yéu cau khoi kién
ciia Cong ty P1, budc Tong Cong ty T1 phai thanh toan cho Cong ty P1 tién thué
lai dat cia nam 2022 va 2023 14 660.763.320 ddng (mdi nam 1a 330.381.660 dong),
chua bao gém thué GTGT; Khong chdp nhan mdt phan yéu cau khdi kién ciia Cong
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ty H1 cAm vé tién thué lai dat cia nam 2022 va 2023 véi so tién 1a (1.665.440.000
ddng - 660.763.320 dong) = 1.004.676.680 dong. Nhu vay, tong so tién thué lai dat
va tién sir dung ha tang cta nam 2022 va nim 2023 Tong Cong ty T1 phai tra cho
Cong ty P1 1a 660.763.320 dong tién thué lai dat + 311.229.110 dong tién sir dung
ha tang = 971.992.430 dong (Chin trim bay muoi mdt triéu, chin trim chin muoi
hai ngan, bon traim ba muoi déng), chua bao gdm thué VAT.

Pbi voi ndi dung trinh bay cua nguyén don Cong ty D1 va quan diém tranh
luan cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Cong ty P1 tai phién toa dé
nghi HDXX khéng chip nhan khang cdo cua Tong Cong ty T1, gitt nguyén Ban an
so tham 14 khong phu hop voi nhan dinh trén cia HDXX nén khong duoc chép
nhan.

[4] V& an phi:

[4.1] An phi kinh doanh thuong mai so thdm:

Can ctt quy dinh tai Diéu 147 Bo luat TTDS, Piéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH12 ngay 30.12.2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh
vé thu, nop, mién, giam, quan 1y an phi, 1¢ phi Toa an.

Tong Cong ty T1 phai chiu an phi so thAm dbi véi s tién phai tra cho Cong
ty D1 1a: [36.000.000d + (171.992.430 ddng x 3%)] = 41.159.773 dong.

Cong ty CP D1 phai chiu an phi so thim dbi véi sb tién yéu cau khoi kién
khong duoc chap nhan: [36.000.000d + (204.676.680 dong x 3%)] = 42.140.300
dong.

[4.2] An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Tong Cong ty T1 khong phai
chiu an phi phuc tham do khang cao duoc chép nhan, dugc tra lai tién tam ung an
phi phtc tham da ndp theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 148 Bo luat TTDS, khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét sb: 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr: Piém ¢ khoan 1 Piéu 289, khoan 2 Diéu 308 B lut td tung dan su;

- Pinh chi xét xtr phuc thAm mot phan khang céo cua Tong Cong ty T1 dbi
v6i phan Ban 4n so thAm tuyén budc Tong Cong ty T1 thanh toén cho Cong ty Co
phan D1 s6 tién st dung ha ting ctia nam 2022 va nam 2023 1a 311.229.110 dong.

- Chap nhan khang cdo ciia Téong Cong ty T1; Sira mot phan Ban an kinh
doanh thuong mai so tham sé: 14/2024/KDTM-ST ngay 30 thang 9 nim 2024 cia
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Tda an nhan dan quan Cam L&, thanh phd Pa Ning ddi voi khoan tién thué lai dat
ctia ndm 2022 va nam 2023 phai tra theo yéu cau khéi kién cua Cong ty 1.

Can cu:

- Khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
217, Diéu 218, Diéu 244, Diéu 271, 272, 273 BLTTDS 2015;

- Céc Dicu 4, 122, 409, 423 B0 luat Dan sy 2005;

- Cac biéu 3, 117, 357, 404, 421, 468 Bo luat Dan sy 2015;

- Piéu 11 Luét Thuong mai 2005;

- Cac Diéu 26, 29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH12 ngay 30.12.2016 cua
Uy ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé thu, ndp, mién, giam, quan ly an phi, 1&
phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don Cong ty C6 phan
D1 d6i véi bi don Téng Cong ty T1 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué lai dat, sir
dung ha tang”.

1.1. Budc Tong Cong ty T1 c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty C6 phan P1
tién thué lai dat va tién phi s dung ha ting ctia nam 2022, 2023 theo Hop dong thué
lai dat s6: 78/2008/HDTLD/IZI ngay 19/6/2008 va Phu luc 1 Hop ddng thué lai dat
s6: 77/2012/PLHDTLD/IZI ngay 24/9/2012 véi s6 tién 1a: 971.992.430 dong (Chin
tram bay muoi mdt triéu, chin trim chin muoi hai ngan, bén trim ba muoi dong),
chua bao gdm thué GTGT. Trong do, tién thué lai dat 1a 660.763.320 dong, tién st
dung ha tang 1a 311.229.110 dong.

1.2. Ké tir ngay Cong ty Co phan P1 c¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu Tong
Cong ty T1 khong thuc hién nghia vu tra tién thi Tong Cong ty T1 con phai chiu
khoan tién 13i d6i voi so tién cham tra tuong tng v6i thoi gian cham tra theo muc 13
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia Cong ty C6 phan B1 d6i
v6éi Tong Cong ty T1 vé tién thué lai dat ctia nam 2022 va 2023 véi sb tién 1a
1.004.676.680 dong.

3. Pinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau ctia Cong ty CP P1 budc Tong Cong ty T1
thanh toan sd tién cham thanh toan 13 811.422.665 dong.

4. Vé an phi kinh doanh thuong mai:

4.1. An phi so tham:
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- Tong Cong ty T1 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham la
41.159.773 dong.

- Cong ty Co phan P1 phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham Ia
42.140.300 d6ng, nhung duoc trir vao sb tién tam Gmg an phi so tham da nop la
45.857.000 dong theo Bién lai s6 0000619 ngay 19/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su quéan Cam Lé, thanh phé Pa Nang, dugc tra lai s6 tién con lai 1a 3.716.700
dong.

4.2. An phi phiic tham: Téng Cong ty T1 khong phai chiu, duoc tra lai tién
tam Ung an phi d3 ndép 2.000.000d, theo bién lai thu sé 0001898 ngay 11/10/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Cam Lé, thanh phé Pa Nang.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai Piéu 6,7,9 Luat thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc
thie hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Pa Nang;

- Cuc THADS Tp Da Nang;

- Chi Cyc THADS quén Cam Lg;
- Toa an nhan dan quan Cam L¢;

N ) Cao Vin Hiéu
- Luu ho so vu an.
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