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QUAN PIEM VE VIEC
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Trong nhitng nam gan day, thi trudng bat ddng san tai Viét Nam da chirng kién su phat trién manh mé, nhung
cling tiém &n nhiéu van dé, dac biét 1a tinh trang "luét séng" bat dong sén. DAy |a hinh thirc dau co bat dong san
ngan han v&i muc tiéu kiém |&i nhanh, thuéng day gia nha dat 1én cao va gay nhiéu hé luy x& héi. Viéc danh thué
déi véi hoat déng nay dang duoc dé xudt nhu mét gidi phap dé diéu tiét thi trrrng va han ché dau co. Tuy nhién,
van dé nay can duoc xem xét thau déo tir ca géc do loi ich Ian thach thire.

P i A - A‘
LOTICH CUA VIEC PANH THUE "LUOT
P d A‘ A rd
SONG" BAT PONG SAN
Hoat dong "luét séng” thudng dan dén viéc tang gia bat déng san khdng dua trén gia tri thuwe ma do tam ly
dau co va dong tién dé vao thi tredng. Didu nay khong chi khién gia nha dat virot xa khé nang chi tra cla

ngudi dan ma con gay bat 6n trong nén kinh té. Viéc ap thué cao déi véi giao dich bat déng san ngén han co
thé lam gidm déng Iurc clia cac nha dau co, tir dé gilp gia bat déng san tré nén hop ly hon.
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Panh thué hoat déng ludt song bat ddng san khdng chi cé y nghia diéu tiét ma con déng gop mét phan dang
ké vao ngan sach nha nurdc. S6 tién thu duoc cé thé durgc sir dung dé phét trién ha tang, cung cap céc dich
vu cong, hodc ho tro’ cac churong trinh nha & xa hoi, qua dé cai thién phuc loi xa hoi.

Chinh sach thué v&i giao dich ngén han cé thé thic ddy cac nha dau tu chuyén sang hinh thirc dau tu dai
han. Day la mét cach dé dinh hinh lai thi trrng bat dong san, chuyén tir dau co sang dau tu bén virng, tao
nén tang phat trién 6n dinh hon cho nén kinh té.
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NHUNG THACH THUC KHI AP DUNG
CHINH SACH PANH THUE

M@t trong nhi¥ng thach thirc Ién nhét 1a lam thé nao dé phéan biét gitra giao dich "ludt séng" va cac giao
dich mua ban théng thuéng. Mét ngudi ¢ thé mua bat dong san dé & nhung sau dé ban lai vi nhu cau
ca nhan thay d6i. Néu khéng co céc tiéu chi rd rang, chinh sach thué cé thé gay bat cong hoic bi lam
dung.

Viéc danh thué cao c6 thé lam gidm s6 lwrong giao dich trén thi triréng, khién thi tredng bat déng san trér
nén kém thanh khoan hon. Biéu nay déc biét dang lo ngai trong béi canh nén kinh t€ dang can cac kénh
dau tw s6i dong dé thuc day tang trudng.

Néu khéng duoc thiét k& phu hop, chinh sach thué nay co thé anh huwdng dén nhirng ngudi mua nha
that su, d&c biét la nhitng ngudi ¢é nhu cau cap bach va budc phai ban tai san trong thoi gian ngan.
Diéu nay di ngurorc lai véi muc tiéu ban dau cia chinh sach.
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GIAI PHAP CAN
BANG THEO QUAN
DIEM CA NHAN

Néu khéng duorc thiét ké phu hop, chinh sach thué nay cé thé anh huwéng dén nhirng ngudi mua
nha that su, d&c biét 1a nhirng ngurdi co nhu cau cap bach va budc phai ban tai san trong thdi
gian ngan. Diéu nay di nguroc lai v&i muc tiéu ban dau ctia chinh sach.

Can c6 cac quy dinh mién hodc giam thué déi vai giao dich bat ddng san phuc vu muc dich chinh
dang, chdng han nhu mua nha dé & hodc chuyén nhurong do hoan canh ca nhan khé khan.

@ Chinh phl can xay dung hé théng giam sat minh bach dé ngan chan viéc lach luat, dong thdi tang
cudng tuyén truyén dé ngudi dan hiéu rd muc tiéu ctia chinh sach.
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Viéc danh thué déi véi hoat dong "ludt sdng" bat déng san 1a mét buée di can thiét dé diéu tiét thi trrng va giam
thiéu tinh trang dau co,, gép phan lam lanh manh héa méi truérng kinh doanh. Tuy nhién, chinh sach nay can duoc
thiét ké hop ly, cé co ché linh hoat va minh bach dé dam béo khéng gay ra tac déng tiéu cuc khéng mong mudn. Khi
duoc thue hién dung cach, day sé la mét cong cu hiéu qua dé xay dung mét thi trréng bat dong san bén virng va
cbng béng hon.

Ban nghi gi vé cac giai phap trén? Liéu c6 nhitng céch tiép can khac phi hop hon khdng? Hay gop y cung cac Luét
su va doi ngti La Défense!
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