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THE POWER OF JUSTICE

DAu thau Iwa chon nha dau tw thure hién du an cé sir dung dat 1a mét trong
nhirng hinh thitc quan ly va phan b tai nguyén dat dai hiéu qua nhat hién nay.
Phuwong thirc nay khéng chi dam bao tinh minh bach va canh tranh céng béng
gitta cac nha dau tw ma con gitp t6i ru hoa hiéu qué kinh té - x& héi cla
nguén luc dat dai. Tuy nhién, dé qua trinh d4u thau dién ra thanh céng, viéc
nam rd c&c quy dinh phap luat, dac biét 1a nhirng diém méi clia Luat Dau tu
2020 va cac nghi dinh hwdng dan, 1a didu kién tién quyét déi véi ca co quan
quan ly va nha dau tu.



Khai niém va pham vi ap dung

1.D4u thau Iwa chon nha dau tw duwoc hiéu thé nao cho ding?

DAu thau Iwa chon nha dau tu thiee hién duw an ¢6 sir dung dat 1a quy trinh do co quan
nha nuéc t6 chirc nham lwa chon nha dau tu ¢é ndng luc, kinh nghiém va phuong an
dau tu hiéu qua nhat dé thue hién mét du an gan lien véi quyén sir dung dat. Trong quy
trinh nay, nha dau tu khéng chi canh tranh vé gia tri dau tw méa con vé céc tiéu chi ky
thuat, tién d6, va phwong an str dung dat bén virng.

2. Pham vi ap dung quy dinh vé dau thau lya chon nha dau tu?

Theo quy dinh cta Nghi dinh 31/2021/NB-CP, d4u thau Iwa chon nha dau tv dugc ap
dung trong céc trwdng hop sau:

« Du an can giao hodc cho thué dat: Nhirng du an nay thuéng bao gbm cac khu dé
thi mé&i, dur an khu céng nghiép ho&c cac du an phat trién co s& ha tang c6 tinh
chién lugec.

o Du an thudc danh muc duoc phé duyét: Danh muc nay phai duoc co quan cé tham
quyén théng qua trong quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung hoac ké hoach
phét trién kinh té - x& hoi ca dia phuong.

o Trwéng hop dat khdng du didu kién dé dau gia: D6i véi nhirng khu dat doi hodi nha
dau tw phai dau tw xay dwng co sé ha tang hodc thure hién cac cam két xa hoi, viéc
dau thau duoc ap dung dé dam bao su lira chon phu hop nhét.

3. Mdi lién hé giira d4u thau va du an dau tw nhu thé nao?

DA4u thau khong chi 1a phurong thire Iva chon nha dau tu ma con la bwée khéi dau quan
trong trong viéc trién khai du 4n dau tw. Qua trinh d4u thau duoc thiét ké dé dam bao
réng quyén sir dung dat sé dugc giao cho mét nha dau tw ¢é dd nang luc va cam két
thuwe hién du &n dung tién do, dap tirng cac muc tiéu phat trién kinh té - x& hoi.
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Hiéu dung vé dau gia va dau thau du an str dung dat

D& hiéu rd hon vé ban chét clia d4u thau du an co str dung dat, can phan biét véi dau
gia quyén sir dung dat:

« DAu gia: La phwong thire ban quyén sir dung dat cho ngudi tra gia cao nhét.
Phuong thire nay thuérng ap dung cho dét da cé ha tang co ban va khéng yéu cau
thém du an dau tu di kém.

o DAu thau: La phurong thire Iva chon nha dau tu khéng chi dua trén yéu t6 tai chinh
ma con dua trén cac tiéu chi khac nhu phwong an ky thuat, ti€n dé thure hién du an,

va hiéu qua kinh té - x& hoi ma dy an mang lai.
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Vi du: Mét khu dat & trung tam thanh phé c6 thé duoc dua ra ddu gia néu muc tiéu |a t6i
da héa gia tri thu v@ cho ngan sach. Nguoc lai, néu khu dat can phat trién mét khu dé thi
hoéc co s& ha tang, dau thau sé duoc ap dung dé lwa chon nha dau tr ¢6 nang lwc phu
hop nhat.



Quy trinh thuc hién diu thau lwa chon nha déu tuw theo Luat Dau
tw méi nhat

1.Lap ké hoach dau thau

Budc dau tién la 1ap ké hoach déu thau, trong d6 co quan quan ly phai xac dinh rd muc
tiéu str dung dat va tiéu chi lira chon nha dau tw. K& hoach dau thau phai dwoc xay
dung dua trén céc yéu t6 nhu nhu cau phét trién ctia khu vure, tinh kha thi vé tai chinh,
va murc dd phu hop v&i quy hoach st dung dét. Viéc 1ap ké hoach ddu thau khéng chi
dam bao tinh minh bach ma con gitp xac dinh ré rang cac yéu cau ddi véi nha dau tur
ngay tir dau.

2. Chuan bj hé so méi thau
Hb so mai thau la tai liéu quan trong cung cép théng tin chi tiét vé du an, bao gom:

o M0 ta chi tiét vé khu dat, muc dich slr dung, va cac yéu cau phap ly lién quan.

« Cac tiéu chi danh gia nha dau tu nhw nang Iwc tai chinh, kinh nghiém, va cam két
thyre hién dy an.

o Quy dinh vé tién do thurc hién va cac bién phap ché tai néu vi pham hop dong.

3. Céng bé va té chirc dau thau

Théng tin dau thau phai duoc céng khai trén cac kénh truyén théng chinh thirc nhu
C6ng thong tin quéc gia vé d4u thau, trang web cla dia phuong hodc bao chi. Biéu nay
giup dam bao rang moi nha dau tw quan tam déu c6 co héi tham gia.

Qua trinh t6 chirc d4u thau bao gém:
o Nhan ho so: Cac nha dau tw ndp hé so du thau theo ding quy dinh.
o M& thau: H6 so duwoc mé cong khai dé dam bao tinh minh bach.

 Danh gia va chdm thau: Co quan thdm dinh danh gia ho so dua trén cac tiéu chi da
duwoc cong b trueée do.

4. Ky két hgp déng va giao dat

Nha dau tu dwoc lua chon sé ky két hop ddng véi co quan nha nuée dé nhan quyén st
dung déat va cam két thure hién du an theo dung ké hoach da deé ra.




Nhirng diém méi trong quy dinh phap luat can lvu y

1. Minh bach héa quy trinh:

Quy dinh mé&i yéu cau moi théng tin v& dau thau phai dwoc cong khai day da, gidp loai
bé cac nguy co tham nhiing hodc thién vi trong qua trinh Iyra chon nha dau tu.

2. Tang cwéng trach nhiém cha nha dau tu:

Nha dau tu phai chirng minh dwoc nang luc tai chinh, kinh nghiém thuc hién du an
twong tw, va cam két thure hién cac muc tiéu xa hoi.

3. Phat trién bén virng:

Quy trinh dau thau ma&i yéu cau cac du an phai gan véi cac muc tiéu bao vé méi trudng
va phat trién bén virng, dap (rng cac tiéu chi vé tiét kiém tai nguyén va giam thiéu tac
déng tiéu curc.

Rui ro va giai phap dang luu tam
1.Cac rui ro thwong gap theo nhan dinh cta tac gia

e HO so du thau khdng dap (rng du tiéu chi dan dén bi loai.

« Tranh chép phat sinh trong qua trinh trién khai du an hoéc lién quan dén quyén st
dung dat.

o Nha dau tu khéng dam bao tién do hoadc chat lwong du an nhuw cam két.

2.Giai phap han ché rti ro dé xuat

o Tham van phap ly tir dau: Pam bao réng cac bén tham gia dé&u ndm rd quy dinh
phéap luat va quyén, nghia vu ctia minh.

o Kiém tra ki hd so: Pam bao réng hd so du thau day dd va dap (rng moi yéu cau cla
hd so' moi thau.

« Giam sat chat ché tién dd: Co quan nha nwdc can phéi hop véi nha dau tw dé dam
bao réng du an duorc thure hién dang cam két.

D4&u thau Iwa chon nha dau tw thue hién dy an co sir dung dat 1a mét céng cu phap ly
hiéu qua trong viéc quan ly va phat trién ngudn luc dat dai. Viéc ndm rd cac quy dinh
phép luat va hiéu rd ban chat ctia quy trinh nay sé gilp cac doanh nghiép va co quan
nha nuéc dat duoc cac muc tiéu kinh té - x& hoi, déng thdri giam thidu téi da cac rui ro
phat sinh trong qua trinh thyc hién.
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Phép Iy doanh nghiép: Linh vurc khac:
Thu tuc thanh 1ap cong ty tai Viét Nam Tdi chinh ngén hdng
Thu tuc md van phong dai dién tai Viet Nam  Tu van hop dong
Mua bdn va sép nhap doanh nghiép Tranh chap - Hoa giai
Tu van dy an dau tu Nhuong quyén thuong mai
Tu van thudong xuyén cho doanh
S& hiru tri tué: nghiép
Tu van dau tu ra nudc ngodi
Bdang ky nhan hiéu tai Viét Nam Lao déng
Pdang ky sang ché va giai phdp hiru ich Xudt nhap khau

DPang ky kiéu dang cong nghiép
Quyeén tdc giad va cdc quyén lién quan

HAng luat TNHH La Défense I& mot trong nhirng cong ty luat hang dau tai Viét Nam, duge thanh lap
V@i str ménh trd thanh déi tac phdap Iy déng tin cay cho céc doanh nghiép, té chirc va cd nhan
trong va& ngodi nudc. Véi doi ngd luat su va chuyén gia gidu kinh nghiém, La Défense cam két mang
dén cdc gidi phdp phdp Iy todn dién, pht hgp va hiéu qua nhat cho tirng khdach hang, tir dé gidp ho
dat dugc lgi thé canh tranh va bao vé quyén lgi mét céch bén ving.

Viét Nam hién nay I& mot ngdi sao dang Ién, tién phong trong nhiéu linh vurc va thé hién tiém ndng
trd thanh déi téc tich cuc trong cdc hiép udc quoc té. Hang luat La Défense dugc diéu hanh bédi cac
luat su chuyén Ve té tung, cé nhiéu ndm kinh nghiém trong Mai trudng giai quyét tranh chap va a
mot trong nhirng cong ty luat hang dau tai Viét Nam. Chang toi ti€p tuc ké thira va phdt trién bdi doi
ngt luat su va chuyén gia phdp Iy tré, ndng déng, dam mé va nhiét huyét.

Chung t6i luén lang nghe, tim kiém cdc gidi phdp phdp Iy va gidi phdp thuc té cho cdc giao dich,

van dé phdp Iy ctia khéch hang, cam két tan tam va Iadm viéc chdm chi trong céng viéc cu thé cla
khach hang.




