TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham
s6: 01/2024/KDTM-GPT
Ngay 10-01-2024
VIV yéu cau don phuong cham
dut hop dong thué tai san

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hgi dong Tham phan Téa dn nhdn dan toi cao gom cé:

Chu toa phién toa: Ong Lé Van Minh - Tham phan Toa an nhan dan ti cao.

Céc Tham phan: Ong Ngé Tién Hung;

Ong Ngd Hong Phic;
Ba Pao Thi Minh Thuy;
Ong Nguyén Hong Nam.
- Thw ky phién toa: Ba P4 Thi Thiy Hang - Tham tra vién Toa an nhan
dan t61 cao.
- Dgi dign Vién kiém st nhan dén toi cao tham gia phién toa: Ong L&
Tién - Kiém sat vién Vién ki€ém sat nhan dan toi cao.

Ngay 10 thang 01 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan téi‘ cao m& phién
toa giam doc tham xet xu vu an kinh doanh thuong mai “Yéu cau don phuong
cham dut hop dong thué tai san” gitra cac duong su:

’ - Nguyén don: Cong ty trach nhiém hiru han Thuong mai Quynh T (sau viét
tat 1a Cong ty Quynh T).

Dia chi: S6 55 phd Nhu Q, thi trdn Nhu Q, huyén Vin L, tinh Hung Yén.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Tung L (Gidy ty quyén ngay
20/8/2017).

) - Bi don: Cdng ty trach nhiém hitu han O t6 Anh S (sau viét tit 1a Cong ty
Anh S).

Dia chi: S6 5B phd Hoa M, phuong Ngo6 Thi N (nay 1a phuong Pham Dinh

H), quan Hai Ba T, thanh pho Ha Noi.
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Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Thanh H (Gidy oy quyén
ngay 29/6/2020).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Cong ty trach nhiém hiru han O t6 Kim C.

Pia chi: S6 5B phd Hoa M, phuong Ng6 Thi N (nay 1a phuong Pham Dinh
H), quan Hai Ba T, thanh pho Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phadp ludt: Ong Vii Van X - Giam doc Cong ty .

2. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién noéng thon Viét Nam - Chi nhanh T.

Pia chi: S6 86 ph6 Duy T, phuong Dich Vong H, quan Cau G, thanh phd
Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Duong Qubc L1 (Gidy oy quyén ngay
26/02/2019).

3. Cong ty trach nhiém hitu han Xuat nhap khau Ham G.

4. Tap doan Khai S.

5. Cong ty trach nhiém hiru han M.

6. COng ty Xuét nhap khau Dién H.

7. Cong ty trach nhiém hiru han Mdy cong trinh Than C.

Cung dia chi: Km s 15, Qudc 16 5, xa Pinh D, huyén Vin L, tinh Hung Yén.

8. Ong Vii Vin X.

Cu trt tai: SO 19 No7, Khu d6 thi Pang X, huyén Gia L, thanh phd Ha Nbi.

. Nguoi dai dién theo uy quyén: BaNgd Thi T va ba Nguyén Thi B (Gidy uy
quyén ngay 02/5/2019).
9. Ba Vii Thi Nguyét A.
Cu tra tai: S6 188/82 phd Kim M, phuong Kim M, quan Ba D, thanh ph
Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:
1. Vé quyén sir dung 10.532m? ddt tai xa Pinh DVa xa Trung T, huyén Vam
L, tinh Hung Yén cua Cong ty Quynh T-
~ Tai Quyét dinh s6 428/QD-UB ngay 26/02/2002, Uy ban nhan dan (sau day
viét tat 1a UBND) tinh Hung Yén chap thuén dy an “Nha may ché bién nong san
xuat khau” cua Cong ty Quynh T tai xa Trung T, huyén Van L.

‘Ngay 19/03/2002, UBND tinh Hung Yén ¢6 Quyét s0 593/QD-UB vé viéc
thu hoi dat tai hai xa Trung T va Dinh D giao cho Cong ty Quynh T thué dé xay
dung nha xudng ché bién nong san.

Tai Quyét dinh s6 682/QD-UB ngay 29/03/2002 ctia UBND tinh Hung Yén
c6 ndi dung phé duyét phuong an dén bu thiét hai dat dai, hoa mau va gia thué dat
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khi giao dat tai cac xa Trung T, Pinh D-Vin L cho Cong ty Quynh T dé xay dung
nha may.

Ngay 22/6/2002, dai dién S& Dia chinh Hung Yén, UBND xa Pinh D,
Phong Dia chinh huyén Van L, UBND Xa Trung T tién hanh ban giao 10.532m?
dat cho Cong ty Quynh T.

Theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat vao sd cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 T00219 QSDB/QD-593/T-2002 ngay 30/10/2002 cia
UBND tinh Hung Yén thi Cong ty Quynh T dugc Nha nudc cho thué 10.532m?
dat tai thira dat s6 228 to ban d6 s6 2 xa Trung T va thira dat s6 154 to ban dd sb
05 xa Pinh D, huyén Van L, tinh Hung Yén, v4i muc dich sir dung 1a xay dung
nha may.

Tai Thong bao sb 107/TB-UB ngay 10/6/2005, UBND tinh Hung Yén dong
¥ vé chu truong cho phép Cong ty Quynh T duoc thay d6i muc tiéu dy an quy
dinh tai Quyét dinh sé 428/QD-UB ngay 26/02/2002 trén khu dit c6 dién tich
khoang 10.532m? thudc x4 Trung T va Dinh D, huyén Van L sang cac linh vuc:
Kinh doanh dich vu thwong mai 6 t6, xe may, hang co khi, dién tur; kinh doanh
dich vu an udng, cho thué nha & chung cu cao tang.

~ Tai Quyét dinh 5O 3924/Qb-UB ngay 11/10/2005, UBND tinh Hung Yén
chép thuén dy an dau tu thay doi “Trung tam thuong mai va nha ¢ chung cu cao
tang cho thué” cua Cong ty Quynh T tai xa Pinh D va xa Trung T, huyén Van L.

Tai Quyét dinh s6 4616/QD-UB ngay 09/12/2005, UBND tinh Hung Yén
phé duyét gia thué dat khi giao dat tai xa DPinh D va x& Trung T, huyén Vin L cho
Cong ty Quynh T chép thuan thué dé xay dung “Trung tim thuong mai va nha ¢
chung cu cao tang cho thué”.

Tai Quyét dinh s6 941/QD-UB ngay 13/3/2006, UBND tinh Hung Yén diéu
chinh lai thoi gian thué dat du 4n “Trung tAm thwong mai va nha & chung cu cao
tang cho thué” ctia Cong ty Quynh T tai Quyét dinh sd 3924/QD-UB ngay
11/10/2005 cia UBND tinh Hung Yén.

Theo Hop dong thué dat s6 25/HD-TD ngay 20/4/2006 thi Cong ty Quynh
T duwgc UBND tinh Hung Yén cho thué 10.532m? dat tai xa Pinh D va xa Trung
T, huyén Van L, tinh Hung Yén; muc dich sir dung: Xay dung Trung tdm thuong
mai va nha & chung cu cao tang cho thué.

~ Ngay 31/8/2006, Cong ty Quynh T dugc S¢ Xay dyng tinh Hung Yén cap
Giay phép xay dung s6 02/GPXD theo hdé so quyén st dung dat s6 T00219
QSDDb/Qb-593/T-2002 ngay 30/10/2002 ciia UBND tinh Hung Yén.

Theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BI 453807 ngay 24/7/2012 cua UBND tinh Hung Yén thi
Cong ty Quynh T c6 quyén sir dung 10.532m? tai cac thira dat s6 228, 233, to ban
dd s6 02, xa Trung T; thua dat s6 154, to ban d6 sb 05, xa Pinh D, déu thude
huyén Van L, tinh Hung Yén, ngudn gdc str dung 1a Nha nudc cho thué dat tra
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tién hang nam; muc dich stir dung 1a dat co so san xuat, kinh doanh; cong trinh
xay dung 1a Trung tdm thuong mai va nha & chung cu cao tang cho thué.

2. Theo Pon khoi kién dé ngay 10/11/2016 (b6 sung ngay 20/7/2019) va
qud trinh 16 tung tai Toa an, nguyén don la Cong ty Quynh T (do nguoi dai dién
theo 1y quyén la ong Nguyen Tung L) trinh bay:

Ngay 10/6/2005, Cong ty Quynh T va Cong ty Anh S ky Hop dong thué
nha xuéng s6 02/2005/HDTNX (sau day viét tit la Hop dong sb
02/2005/HPTNX), noi dung: Cong ty Quynh T cho Cong ty Anh S thué toan bo
nha xudng trén dién tich 5.000m? dit tai huyén Van L, tinh Hung Yén (tong gia
tri nha xudéng 1a 100.000.000 dé)ng) dé Cong ty Anh S tiép tuc dau tu, cai tao lai
va xay dung lai nha xudng lam try s& Chi nhanh kinh doanh, stra chira, bao dudng
6 t6, trong thoi han 31 nidm; gia thué nha xuong 10 nim dau 1a 5.000
déng/m%/thang va tir nam thtr 11 dén nam th 20 1a 7.500 dong/m?/thang, tir nam
thir 21 gia thué do Cong ty Quynh T quy dinh (gia thué nha xuong noi trén khong
bao gém thue gia tri gia ting va khong bao gdm tién thué dat du an hang nam.
Pbi véi tién thué dat, Cong ty Quynh T ¢ nghia vu ndp theo gia tién thué dat do
co quan nha nudc thu trén dién tich dat thué sau d6 Coéng ty Anh S c6 nghia vu
dong lai s6 tién thué dat trén dién tich 5.000m? dat cho Cong ty Quynh T trén co
so cac phiéu thu Coéng ty Quynh T dd dong cho co quan nha nudc).

Ngay 01/11/2005, Cong ty Quynh T va Cong ty Anh S ky Hop dong thoa
thuan thué nha xudng s6 016/2005/HDTNX (sau day viét tit 1a Hop dong sb
016/2005/HDTNX), ndi dung: Cong ty Quynh T va Cong ty Anh S thué nha
xuong trén dién tich dat 9.000m? (trong d6 c6 4.200m? nha xudng va 4.800m?
khoang khuon vién duong din chay vong quanh) dé Céng ty Anh S tiép tuc dau
tu thém, cai tao lai va xay dung lai nha xudng lam try sé chi nhanh thyc hién kinh
doanh dai 1y 6 t6 ctia Cong ty Anh S, cu thé dung 1am phong trung bay, giéi thiéu,
stra chira, bao tri, bdo dudng, ban san phém 0 t0 cac loai, gia tri nha xuong tai thoi
diém thué duoc cac bén thdng nhat 1a 100.000.000 dong; thoi han thué 1a 20 nam,
gia thué theo thoa thuan. Gia thué dugc hai bén thong nhat thanh toan nhu Hop
dong s6 02/2005/HDTNX.

Nha xudéng theo 02 hop dong néu trén nam trong dién tich dat 10.532m? tai
thira dat s6 228, to ban do s6 2 xa Trung T va thira dat s6 154, to ban do s6 05 x4
binh D, huyén Van L, tinh Hung Yén thudc quyen SO hiru va st dung cua Cong
ty Quynh T theo Glay chtmg nhan quyén sir dung dat vao so cap gidy ching nhan
quyeén st dung dat s0 T00219 QSDD/QD-593/T-2002 ngay 30/10/2002 va Gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BI 453807 ngay 24/7/2012 cua UBND tinh Hung Yén.

Cong ty Anh S di thanh todn cho Cong ty Quynh T 1.550.000.000 dong
tién thué 03 nim dau tién nhung sau d6 Cong ty Anh S khong thuc hién viée tra
tién thué dat hang nam. Cong ty Anh S duoc biét ong Poan Minh K (dai dién theo
phéap luat ctia Cong ty Anh S) bj dng Vii Vin X khoi kién va Toa an da budc ong
K phai tra cho 6ng X 2.650.000.000 dong. Toan bo khu dét, tai san trén dién tich
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dat Cong ty Quynh T va Cong ty Anh S thué hién 6ng X dang chiém giit va cho
cac don vi khac thué.

Cong ty Quynh T khoi kién, dé nghi Toa an: Tuyén huy va cham dut Hop
dong s6 02/2005/HPTNX va Hop ddng sd 016/2005/HPTNX giita Cong ty
Quynh T va Cong ty Anh S; budc Cong ty Anh S phai thanh toan cho Cong ty
Quynh T 5.289.100.000 déng, trong d6 4.390.000.000 dong 1a tién thué nha
xudng va 899.100.000 ddng 14 tién thué dat phai ndp cho Nha nudc trong 11 nam.
Truong hop Cong ty Anh S khong thuc hién, dé nghi ké bién toan bo tai san nha
xuéng ma Cong ty Anh S d3 dau tu trén dat dé bao dam viée thi hanh 4n.

Ngay 20/7/2019, Cong ty Quynh T c6 don dé nghi stra d6i, bo sung yéu cau
khoi kién: D& nghi tuyén chap nhan Cong ty Quynh T dugc don phuong cham dut
hop ddng thué da duoc ky két giita hai Cong ty. Bugc Cong ty . Anh S thanh toan
cac khoan ng cho Cong ty Quynh T gdm tién thué nha xuong, tién thué dat va tién
cham nop thué vao ngan sach nha nude. Budc 6ng X phai cham dt hanh vi ch1em
giir dat, nha xudng dé tra lai cho Cong ty Quynh T. Néu bj don va nguol co quyén
loi, nghia vu lién quan khong chap nhan viéc d01 trir ng thi yéu cau phai thao do tai
san trén dat trong vong 30 ngay dé tra lai quyén str dung dat cho Cong ty Quynh T.

3. Bi don la Cong ty Anh S (do ong Doan Minh K la nguoi dai dién theo
phap luat) trinh bay tai phién toa phuc tham:

Cong ty Anh S ¢6 thué nha xuong ciua Cong ty Quynh T theo cac hop dong
nhu trinh bay cua Cong ty Quynh T. Khi Cong ty Anh S tiép quén, thi Cong ty
Quynh T ¢6 01 nha kho va tudng rao, nha kho khoang hon 200m? dén 300m?. Sau
khi tiép quan thi Cong ty Anh S dap di dé xdy nha xudong méi.

Vé trach nhiém theo hop ddng thi Cong ty Anh S phai chiu. Cong ty Anh
S nhit tri giao tra Cong ty Quynh T toan bd nha xudng, cong trinh trén dién tich
dat ma Cong ty Anh S da thué ctuia Cong ty Quynh T, Cong ty Anh S nhat trf két
qua ma hdi ddng méi dinh gia lai 1a 6.242.070.000 dong va dbi trir tién Cong ty
Anh S phai tra Cong ty Quynh T.

Cong ty Anh S da ngimg hoat dong tir nam 2011. Ong X di chiém dung nha
xuong cua Cong ty Anh S sau d6 cho nhicu cong ty khac thué lai va hudng 1oi.

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng X trinh bay: Dé nghi Toa
an xem xét hop dong thué nha xuong gitta Cong ty Quynh T va Cong ty Anh S
v0 hiu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu do trai phap luat. Dé nghi
xem xet quyén 1gi cua dng X trong vu an nay vi Cong ty Anh S phai thanh toan
tién cho 6ng X theo Ban an s6 58/2010/DSPT ngay 13/4/2010 cua Toa 4n nhan
dan thanh phé Ha Noi. Ong X c¢6 sira chita nha xuong nhung gia tri khong 16n nén
6ng X khong c6 yéu cau gi.

Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sé 28/2019/KDTM-ST ngay
18/11/2019, Toa 4n nhan dan huyén Van L, tinh Hung Yén quyét dinh (tom tat):

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia Cong ty Quynh T.
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- Bugc Céng ty Anh S phai cham dirt viéc thuc hién cac Hop dong s6
02/2005/HDTNX va Hop dong so 016/2005/HDTNX duoc ky ket giita Cong ty
Quynh T va Cong ty Anh S.

- Budc Céng ty Anh S phdi tra Céng ty Quynh T cdc khoan tién sau: Tién
thué nha xuéng 8.790.000.000 dong; Tién thué dat 1.420.511.000 dong; Tién phat
chdm ndp thué dat: 503.345.000 dong. Tong cong la 10.713.856.000 dong, dwoc
doi trir 56 tién da tra la 1.550.000.000 dong, Céng ty Anh'S con phdi tra Céng ty
Quynh T sé tién 9.163.856.000 dong.

2. Buéc Cong ty Anh S va ong X phdi di doi toan bé cdc tai san la dong sdn
dé tra lai quyén sw dung dién tich dat tai cac thira ddt sé 228, to ban do sé 02 xa
Trung T va thira ddt 6 154, to ban do s6 05 xd Pinh D, huyén Van L, tinh Hung
Yén dé tra lai quyen sir dung dat cho Cong ty Quynh T (Gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat s6 BI 453807 ngay 24/7/2012 do UBND tinh Hung Yén cdp cho Céng
ty Quynh T).

3. Khong chap nhdn yéu cau khoi kién sau ciia Cong ty Quynh T: Truong
hop bi don khong dong y doi trir gid tri tai san la 5.200.000.000 dong véi nghia
vu phdi tra tién ciia Céng ty Anh'S cho Cong ty Quynh T thi buéc Céng ty Anh'S
phdi thdo dé, di roi toan bé nha xwong, céng trinh xdy dwng trén dat dé lai mdt
bang cho Céng ty Quynh T.

4. Phan tai san dau tu xdy dung trén ddt dwoc xdc dinh thugc quyén so hitu
ciia Cong ty Anh S (gom cong, hai toa nha van phong, san nén bé téng va céng
trinh xdy dwng khdc gdn lién trén ddt; cdc cdy céi trong trén dit...) dwoc xir Iy
nhie sau: Khi Ban dn ¢é hiéu lwc phdp ludt, toan bé tdi san trén dat dwege dau gid,
phat mai theo quy dinh cua phap ludt. Cong ty Quynh T la chu sw dung dat hop
phdp nén dwoc wu tién mua ddu gid nhitng tai san gan lién trén dat.

~ Saudd, Cong ty Quynh T, Cong ty Anh S, Ngan hgng Nong nghiép va Phat
trién ndng thon Viét Nam va 6ng X c6 don khang céo doi véi Ban an kinh doanh
thuong mai so tham néu trén.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai phuc tham 02/2021/KDTM-PT ngay
09/3/2021 (dugc sta chira, bo sung tai Quyét dinh s6 01/QD-SCBSBA ngay
05/4/2021), Toa an nhan dan tinh Hung Yén quyét dinh:

1. Chap nhdn khéng cdo ciia Cong ty Quynh T, khéng chdp nhdn khang cao
ciia Céng ty Anh'S, dng X va Ngdn hang Néng nghiép va Phdt trién nong thon
Viét Nam. Sita mét phan Ban dn kinh doanh thwong mai so tham so

28/2019/KDTM-ST ngay 28/11/2019 cua Toa dan nhan ddan huyén Van L, tinh
Hung Yén, xu:

- Chdp nhdn yeu cau khdi kién ciia Cong ty Quynh T vé viéc don phirong
cham dirt Hop dong s6 02/2005/HDTNX, Hop dong so 016/2005/HDTNX duwoc
ky ket gittra Cong ty Quynh T va Cong ty Anh S.

- Buéc Cong ty Anh'S phdi tra Cong ty Quynh T cdc khoan tién sau: Tlen
thué nha xuéng 8.790.000.000 dong; Tién thué dat: 1.420.511.000 dong; Tién
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phat cham nop thue dat: 503.345.000 dong. Tong céng la 10.713.856.000 dong,
dwoc doi trir s6 tién da tra la 1.550.000.000 dong, Céng ty Anh S con phdi tra
cong ty Quynh T sé tién 9.163.856.000 dong.

2. Xac nhdn Cong ty Anh'S trong qud trinh thué nha xuéng va dat ¢é xdy
dung hai toa nha vin phong gom 02 nha xuéng, 02 nha kho, sdn, cong bé tong va
trong 04 cdy hoa sita, 01 cdy si, 01 cdy co, 01 cdy da, 01 cdy Idc virng trén dat
thué gid tri thoi diém xét xir phiic tham la 6.242.070.000 dong.

Giao CONng ty Quynh T dwoc quyén sé hitu cdc tai san trén, dong thoi budc
Cong ty Quynh T c6 nghia vu thanh todan cho Céng ty Anh'S toan bé gid tri tai
sdn trén la 6.242.070.000dong. Déi trir nghia vu thanh todn trén, Céng ty Anh S
con phdi tiép tuc tra Cong ty Quynh T sé tién con lai la 2.921.786.000 dong.

Khi Ban an c6 hi¢u lyc phdp luat, Cong ty Ar]h S cham thi hanh nghia vu
tra so tién trén cho Cong ty Quynh T thi phdi chiu tién lai sudt chdm tra theo quy
dinh tai Diéu 357 Bo luat Dan su.

3. Cong ty Anh S va 6ng X phdi ban giao lai toan bg nha xwdng, cong trinh,
cdy va dién tich 9.000m? dat trén dién tich 10.532m? tai cdc thira sé 228 dién tich
2. 977m2 to- ban d6 s6 2 xa Trung T va thira s6 154, dién tich 7.453m? to ban do
s6 05 xd Dinh D, huyén Van L, tinh Hung Yén ( Gidy chitng nhdn quyen s dung
dat s6 BI 453807 ngay 24/7/2012 do UBND tinh Hung Yén cdp cho Céng ty
Quynh T thué).

~ Ngay 01/4/2021, 6ng X c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc gidm doc tham
doi voi1 Ban an kinh doanh thuong mai phuc tham néu trén.

Ngay 18/8/2021, ba Nguyén Thi Thanh H c¢6 don dé nghi xem xét theo thu
tuc gidam doc tham do1 véi Ban an kinh doanh thuong mai phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc thim sé 16/2021/KN-KDTM ngay
29/10/2021, Chanh 4n Tda 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi di khang nghi d6i voi
Ban 4an kinh doanh thuong mai phiic tham s6 02/2021/KDTM-PT ngay 09/3/2021
ctia Toa an nhan dan tinh Hung Yén. D& nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan
dan cép cao tai Ha Noi xét xir giam doc tham theo hudng hily Ban an kinh doanh
thuong mai phiic thAm néu trén va Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham so
28/2019/KDTM-ST ngay 18/11/2019 cta Toa an nhan dan huyén Van L, tinh
Hung Yén; giao hd so vu an cho Toda 4n nhan dan huyén Vin L, tinh Hung Yén
xét xur lai theo thu tuc so tham.

Tai Quyét dinh giam déc tham s 14/2022/KDTM-GBT ngay 27/5/2022,
Uy ban Tham phéan Toa an nhan déan cap cao tai Ha Noi quyét dinh:

1. Huy Ban én kinh doanh thwong mai phiic tham sé 02/2021/KDTM-PT
ngay 09/3/2021 cua Toa an nhan dan tinh Hung Yén va Ban an kinh doanh thuong
mai so' tham s6 28/2019/KDTM-ST ngay 18/11/2019 ciia Toa én nhdn dan huyén
Van L, tinh Hung Yén vé vu dn “Yéu cau don phwong cham dirt hop dong thué tai
san” gitta nguyén don la Cong ty Quynh T véi bi don la Cong ty Anh S,
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2. Giao hé so vu dn cho Toa an nhdn dan huyén Van L, tinh Hung Yén giai
quyét lai theo thu tuc so tham theo quy dinh cua phdp luat.

Ngay 09/7/2022, Cong ty Quynh T c¢6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
giam doc tham do61 voi Quyet dinh giam doc tham néu trén theo hudng gitr nguyén
Ban an kinh doanh thuong mai phuc tham ctia Toa 4n nhan dan tinh Hung Yén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc thim sé 06/2023/KN-KDTM ngay
25/7/2023, Chanh an Tda an nhan dan tdi cao khang nghi d6i v6i Quyét dinh giam
dbc tham sb 14/2022/KDTM-GBT ngay 27/5/2022 cta Uy ban Tham phan Toa
an nhan dan cép cao tai Ha Noi; dé nghi HO1 déng Tham phan Toa 4n nhan dan
tbi cao xét xtr giam dbc tham, hity Quyét dinh giam ddc tham néu trén; giit nguyén
Ban 4n kinh doanh thuong mai phiic tham 02/2021/KDTM-PT ngay 09/3/2021
(duoc sira chita, bo sung tai Quyét dinh s6 01/QD-SCBSBA ngay 05/4/2021) ctia
Toa an nhan dan tinh Hung Yén.

Tai phién toa giam doc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao nhét
tri va1 Quyét dinh khang nghi cia Chanh an Toa 4n nhan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cin ctr theo Quyét dinh s6 428/QD-UB ngay 26/02/2002 cia UBND
tinh Hung Yén, Bién ban ban giao dat ngay 22/6/2002, Glay chtng nhan quyén
str dung dat vao so cap gidy chung nhan quyén su dung dat s6 T00219 QSDb/Qb-
593/T-2002 ngay 30/10/2002 (tai thira dat s6 228 va thira dat s6 154, thoi han sir
dung dén thang 6/2037), Thong bao s6 107/TB-UB ngay 10/6/2005 cia UBND
tinh Hung Yén, Quyét dinh s6 3924/QD-UB ngay 11/10/2005 caa UBND tinh
Hu’ng Yén; trén co s& su thura nhan cia cac duong su vé viée Cong ty Quynh T
va Cong ty Anh S ky Hop dong s6 02/2005/HDTNX ngay 10/6/2005 va Hop dong
s6 016/2005/HDTNX ngay 01/11/2005, viéc Cong ty Quynh T da ban giao tai san
cho Cong ty Anh S str dung, tiép tuc dau tu, cai tao va xay dung lai, viéc Cong ty
Anh S di thuc hién thanh todn mdt phan tién thué nha xudng theo hop dong
(1.550.000.000 d6ng) cho thay Cong ty Quynh T dé dugc ban giao 10. 532m dat
dé thuc hién du an nudi trong thiy san, da dugc cap Gidy chimg nhén quyén sir
dung d6i v6i dién tich dat nay tir ngay 30/ 10/2002. Qua trinh trién khai du 4n,
Cong ty Quynh T d dugc co quan cd tham quyén nhiéu lan thay d6i muc tiéu dy
an theo cac linh vuc kinh doanh khac nhau va Cong ty Quynh T d3 dau tu mot s6
hang muc cong trinh trén dat dugc giao. Sau khi duoc co quan cé tham quyén cho
phép thay d6i muc tiéu du an sang cac linh vyuc: Kinh doanh dich vu thuong mai
0 t0, xe may, hang co khi, dién tir; kinh doanh dich vy &n ubng, cho thué nha &
chung cu cao tang thi Cong ty Quynh T moi ky hop déng thué nha xuong véi
Cong ty Anh S dé Céng ty Anh S tiép tuc dau tu, cai tao va xay dung lai nha
xudng dé kinh doanh, sira chita, bao dudng 6 to.

DPén ngay 24/7/2012, Cong ty Quynh T dugc UBND tinh Hung Yén cap
Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb BI 453807 1a dé ghi nhan viéc tach thua (thira dat s6 228 duoc tach
thanh céc thira dat s6 228, 233); bd sung ngudn gde st dung 1a Nha nude cho thué
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dat tra tién hang nam; thoi han sir dung dén ngay 22/6/2051, muc dich sir dung la
dat co sO san xuat, kinh doanh; cong trinh xay dung 1a Trung tam thuong mai va
nha & chung cu cao tang cho thué va bo sung tai san gan lién véi dat.

[2] Theo Thong béo sé 29/TB-UBND ngdy 03/4/2006 cua UBND tinh
Hung Yén thi Cong ty Anh S duoc UBND tinh dong ¥ vé chi truong cho phép
thuc hién du 4n dau tu xay dung Salon 6 t6 Anh S, phu hop véi nganh nghé theo
dang ky kinh doanh, c6 dia diém, dién tich 1 “xin thué 9.000m? nha xudng trong
khuon vién khu dét c6 dién tich 10.532m? di duoc UBND tinh cho Céng ty Trach
nhiém hiru han Thuong mai Quynh T thué dé trién khai “Du 4n Trung tdm Thuong
mai va Nha & chung cu cao téng cho thué” thudc dia phan xa Dinh D va x& Trung
T, huyén Van L”. Nhu vay, dé thuc hién viéc dau tu theo quy dinh cua phap luat,
Cong ty Anh S da bao céo co quan chirc nang va dugc phép hoan tat ho so du an
dau tu xay dung Salon 6 t6 Anh S trén co s¢ thué lai nha xudng cia Cong ty
Quynh T. Do d6, Toa an cép so thim va Tda an cap phiic thim nhan dinh: “Viéc
Cong ty Quynh T va Cong ty Anh S thué nha xudng trén mot phan dién tich dat
dugc giao da dugc UBND tinh Hung Yén biét thé hién & viéc dong y chap thuan
cho Cong ty Anh S do 6ng Poan Minh K 1am tong giam doc thuc hién du an trén
dién tich dat nay”, tir d6 xac dinh Hop dong s6 02/2005/HDTNX va Hop dong sd
016/2005/HDTNX duogc xac lap gitra Cong ty Quynh T va Cong ty Anh S c6 hiéu
Iuc phép luat va chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty Quynh T 14 ¢6 co s6.

Ngoai ra, theo Hop dong s6 016/2005/HDTNX néu trén thi Cong ty Quynh
T cho Céng ty Anh S thué nha xudng trén dién tich dat 9.000m? (trong d6 c6
4.200m? nha xuodng va 4.800m? khoang khuon vién duong dan chay vong quanh)
dé Cong ty Anh S tiép tuc dau tu thém, cai tao lai va xay dung lai nha xudéng lam
tru s& chi nhanh thyc hién kinh doanh dai ly 6 t6 cia Cong ty Anh S, cu thé dung
lam phong trung bay, gidi thi€u, stra chira, bao tri, bao dudng, ban san phém 0 to
cac loai; gia tri nha xudng tai thoi diém thué duoc cic bén théng nhat 1a
100.000.000 ddng; thoi han thué 14 20 nam; gia thué theo thoa thuan. V& nghia vu
tra tién thué dat hang nam cho nha nuéc, cac bén thoa thuan Cong ty Quynh T ¢6
nghia vu ndp tién thué dat do co quan nha nudc thu, sau d6 Cong ty Anh S c6
nghia vy thanh toan lai cho Cong ty Quynh T s tién thué dat trén co so cac phiéu
thu ma Céng ty Quynh T da dong cho co quan nha nudc. Nhu vay, Hop dong nay
6 ni dung thé hién Cong ty Quynh T cho Cong ty Anh S thué nha xudng va
duong dan chay vong quanh, ma khong co ndi dung cho thué dat, qué trinh thuc
hién hop d6ng Cong ty Quynh T khong thu thém tién thué dat hang nam ma Cong
ty dé ndp cho co quan nha nudc. Do do, khong ¢6 co so xac dinh Cong ty Quynh
T cho Cong ty Anh S thué dat nén viéc Toa an cip giam dbc tham nhan dinh can
phai lam rd thue chat Cong ty Quynh T cho Cong ty Anh S thué nha xuéng hay
hop ddng gia tao dé cho thué 9.000m? dat, 13 khéng dung ndi dung cta hop dong
nhu d néu trén va khong phu hop véi tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an.

[3] Trong vu an nay, Cong ty Quynh T khoi kién yéu cau cham dut viéc

thuc hién cac Hop dong thué nha xudng vi cho rang Cong ty Anh S vi pham hop
ddng. Nhu vay, quan hé tranh chap giita cic bén 1a tranh chap vé viéc yéu cau don
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phuong chdm dit hop dong thué nha xudng trén dat; dong thoi UBND tinh Hung
Yén ciing dd co ¥ kién déng ¥ cho Cong ty Anh S trién khai du an, thué lai nha
xuong ctia Cong ty Quynh T dé kinh doanh dai 1y 6 t6 (Thong bao s6 29/TB-
UBND ngay 03/4/2006 cua UBND tinh Hung Yén). Do vay, Toa an cap phuc
thAm giai quyét trong pham vi hop dong thué nha xuong va nhan dinh khong can
thiét phai dua UBND tinh Hung Yén tham gia t tung v&i tu cach ngudi co quyen
lot, nghia vy lién quan 1a c6 can cur, phu hop voi tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so
vu an. Cho nén, viéc Toa an cap giam dbc tham cho rang: “Tda 4n céap Ny tham,
Tda 4n cap phiic tham khong dua UBND tinh Hung Yén vao tham gia t6 tung dé
lam r quan diém, chi truong cia UBND tinh d6i voi viée cho thué dat, cho thué
lai dat, cho thué nha xudng trén dat va viéc thuc hién dy an cua Cong ty Anh S,
Cong ty Quynh T 1a chua du can cur dé giai quyét vu an”, 1a khong phu hop véi
tinh tiét khach quan ctia vu an va quan hé phap luat tranh chap giita cac bén trong
vu an nay.

[4] Theo Ban 4n dan sy phic tham s6 58/2010/DSPT ngay 13/4/2010 cua
Toda an nhan dan thanh phd Ha Noi Ve vu an tranh chap hop dong vay tai san thi
Cong ty Anh S phai tra cho 6ng X sO tién 2.650.000.000 dong. Thuc té, tai thoi
diém giai quyét vu an kinh doanh thuong mai thi Toa an cling nhu co quan thi
hanh an dan su chua co quyet dinh ké bién nha xuong, cudng ché thi hanh an doi
v6i Cong ty Anh S. Bdi v6i nha xudng 1a tai san do Cong ty Anh S xay dung,
trong vu 4n ndy, Toa an cip phuc tham danh gia cac tai san nay duoc Cong ty
Quynh T cho phép xay dung kién cb nén khong thé di doi duoc hodc néu cé di
doi thi khong con hoac giam gia tri sir dung. Mat khac, muc dich xay dung dé
thuc hién muc tiéu kinh doanh nhu dé xuét cua Cong ty Anh S véi UBND tinh
Hung Yén va tai phién toa phic tham ong K dai dién Cong ty Anh S cling nhat tri
giao cho Cong ty Quynh T de d6i trir nghia vu thanh toan theo hop dong nén viéc
Tda an cip phiic thim quyét dinh giao cho Cong ty Quynh T dugc quyen s¢ hitu
nhung phai thanh toan lai gia trj cho Coéng ty Anh S 14 ¢6 cin ctr va hop 1.

[5] Phap luat thi hanh an dan sy khong c¢6 quy dinh nao cho phép Co quan
thi hanh an dan sy duoc phép ké bién tai san dé thi hanh an khi tai san d6 dang 1a
d6i tuong tranh chap trong mot vy an dan su hoic hinh sy ma Toa an dang thu ly
giai quyét. Trong trudng hop nay, cc bén tranh chap vé hop dong thué nha xuong
gitta Cong ty Quynh T véi Cong ty Anh S, theo do can cu vao yéu cau khoi kién
ctia nguyén don thi Toa an phai co quyét dinh xir Iy vé nha xudng ciia Cong ty
Anh S di xay dung trén dat cia Cong ty Quynh T. Vi vay, viéc Co quan thi hanh
an dan su c6 Quyét dinh ngay 04/8/2022 ké bién nha xuéng cua Cong ty Anh S
dé thi hanh Ban an dan sy phac tham s6 58/2010/DSPT ngay 13/4/2010 cta Toa
an nhan dan thanh phé Ha Noi (theo ndi dung thé hién tai Cong van sd 905/CV-
CCTHADS ngay 14/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Van L, tinh
Hung Yén), trong khi Toa an dang thu 1y, giai quyét vu an “Yéu cau don phwong
cham ditt hop dong thué tai san” nay 1a khong c6 cin cir nén khong cé gia tri

phap ly.

10

HANG LUAT LA DEFENSE
Website: Ladefense.vn | Email: Office@ladefense.vn
Tel: 024 8888 1118 | Hotline: 09111 28 999


Admin
Typewriter
HÃNG LUẬT LA DÉFENSE
Website: Ladefense.vn | Email: Office@ladefense.vn
Tel: 024 8888 1118  |  Hotline: 09111 28 999


[6] Nhu vy, Cong ty Quynh T va Cong ty Anh S thuc hién hop dong thué
nha xuong khi UBND tinh Hung Yén c6 Thong bao s6 29/TB-UBND ngay
03/4/2006 ddng y chu truong cho phép Cong ty Anh S thué 9.000m? nha xudng
trong khuon vién khu dét c6 dién tich 10.523m? dugc UBND tinh cho Céng ty
Quynh T thué thyc hién du an dau tu xay dung Salon 6 t6 Anh S, nhung Toa 4n
cap giam dbc tham lai cho rang véi ndi dung thong bao néu trén thi Cong ty Quynh
T khong c6 quyen cho Cong ty Anh S thué dat 1a khong ding. Trong truong hop
nay, can phai hiéu 1a UBND tinh d4 biét va gian t1ep cho phep Cong ty Quynh T
cho Cong ty Anh S thué nha xuong, thi Cong ty Anh S méi c6 diéu kién dé trién
khai dy &4n theo Thong bdo néu trén cua UBND tinh Hung Yén. Ngoai ra, tai thoi
diém giai quyét vu an, Co quan thi hanh 4n dan su chua c6 quyét dinh ké bién,
cudng ché thi hanh an d6i véi Cong ty Anh S nén viéc Toa an cap phiic thim giao
tai san cia Cong ty Anh S trén dat cho Cong ty Quynh T 1a khong trai phap luat,
nhung Tda an cdp giam dbc tham nhan dinh viée giao tai san nay khong ding 1a
khong co co so. Do nhan dinh khéng chinh xac céc tinh tiét khach quan néu trén
nén Quyét dinh giam dbc tham huy Ban an phuc tham 1 khong dung.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 2 Diéu 343, Diéu 344 B0 luit td
tung dan sy nam 2015;

1. Chép nhin Quyét dinh khang nghi giam doc tham sO 06/2023/KN-
KDTM ngay 25/7/2023 cta Chénh 4n Toa 4n nhan dan toi cao.

2. Hiy Quyét dinh gidam ddc tham s6 14/2022/KDTM-GBT ngay 27/5/2022
ctia Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dén cdp cao tai Ha Noi; giit nguyén Ban an
kinh doanh thuong mai phuc thém 02/2021/KDTM-PT ngay 09/3/2021 (dugc sua
chira, b6 sung tai Quyet dinh s6 01/QD-SCBSBA ngay 05/4/2021) cua Toa an nhan
dan tinh Hung Yén vé vu an kinh doanh thwong mai “Yéu cau don phuong chdm
dut hop ddng thué tai san” giita nguyén don 13 Cong ty Trach nhiém hitu han
Thuwong mai Quynh T véi bi don 1a Cong ty Trach nhiém hiru han O t6 Anh S,

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhgn: TM. HOI PONG THAM PHAN
- Chénh &n TANDTC (dé béo c4o); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém séat nhan dan t6i cao (Vu 10);

- TANDCC tai Ha Noi;

- TAND tinh Hung Yén;

- TAND huyén Van L, tinh Hung Yén;

- Chi cyc THADS huyén Van L, tinh Hung Yén;

- Vu Tong hop TANDTC (kém ho so vu an);

- Vu Phép ché va Quan Iy khoa hoc TANDTC;

- Trung tdm Tu liéu - Thu vién TANDTC;

- Céac duong su (theo dia chi); Lé Van Minh

- Luu: Vu GBKT 1I (02 ban), PCA phu tréch,

VP TANDTC, Hé so vy &n.
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