TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Df:)c ]ﬁ.ip — Tw do — Hanh ph[’lc

Quyét dinh giam doéc thAm

S6: 117/2023/DS-GPT

Ngay: 13/6/2023

V/v Tranh chap doi tai san, HD thué
nha, HP vay tai san, HD mua ban nha
& va chuyén nhuong QSD dat &, yéu
cau hity cap nhat bién dong.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén dén cdp cao gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa:  Ong V& Vin Cuong;
Cac Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing;
Ba Huynh Thanh Duyén.

Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Li — Tham tra vién.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Vin Hung - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 6 ndm 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh mé phién toa giam ddc thim xét xtr vu an dan sy vé “Tranh
chd'p doi tai san, HP thué nha, HP vay tai san, HP mua ban nha o va chuyén
nhwrong OSD ddt ¢, yéu cdu hity cdp nhdt bién déng” giira:

1. Nguyén don: 6ng Tran Qudc K, sinh nim 1962;
Dia chi: $6 50/3 LLQ, Phuong 3, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Mai Thu S1, sinh nim 1962;

Dia chi: 36C/41 duong 762 HB, Phuong 1, Quan M, Thanh phé H6 Chi
Minh.

2. Bi don: 6ng Tran Kim T1, sinh ndm 1961;
DPia chi: 61/1C ép DL, xa BD, huyén HM, Thanh phé HO Chi Minh.
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. anh Tran Pht C1, sinh nim 1979;
1
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Dia chi: 61/1C 4p DL, xd BD, huyén HM, Thanh phd Ho Chi Minh.

3.2. dng Nguyén Hitu T2, sinh nim 1974;

Dia chi: 482/52A NTL, Phuong 13, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3. Uy ban nhan dan huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi X - Chuyén vién Phong
Tai nguyén va Moi truong;

Cung dia chi: s6 1 LND, thi trin HM, huyén HM, Thanh phé HO Chi
Minh.

3.4. Phong Cong ching H Thanh phé H6 Chi Minh;

Dja chi: s6 94-96 NQ, Phuong 7, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.5. Cong ty TNHH KPH;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T6 Hong S2 - Giam ddc;

Cung dia chi: 61/1C ap PL, xa BD, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.6.ba Vo Thi L1, sinh nam 1964;

3.7. ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1957;

3.8. 6ng Huynh Hai B, sinh nam 1979;

3.9. ong Tran Hai Kim T3, sinh nam 2003;

3.10. ong Tran Quang T4, sinh nam 1977;

Cung dia chi: 61/1C ap PL, xa BD, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.11. ba Nguyén Thi Xuan M, sinh ndm 1966;

Dia chi: s6 50/3 LLQ, Phuong 3, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh.

3.12. dng Tran Ngoc C2, sinh nam 1970;

Pia chi: s6 1Q PBL, Phuong 15, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.13. 6ng Vii C3, sinh nam 1989;

Pia chi: s6 5/66E NTL, Phudng 7, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.14. 6ng Nguyén Bao Q, sinh nim 1970;

Dia chi: s6 67/11B dudng 100 BT, Phuong 14, Quan M, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3.15. 6ng Ta Quang TS5, sinh nam 1969;
Dia chi: 61/1C 4p DL, xd BD, huyén HM, Thanh phd H6 Chi Minh.
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3.16. Ban bdi thuong giai phong mit bang huyén HM;
Pia chi: 36/2A NVB, 4p 2, xa XTS, huyén HM, Thanh phd H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 09/6/2015 va trong qud trinh tham gia t6 tung,
nguyén don éng Tran Quéc K trinh bay:

Thira dét s 602, to ban d6 s6 40, dién tich 241,6m?, trén dat c6 cin nha
cép 4 dién tich 101,3m?, toa lac tai dia chi 61/1C ép bL, xa BD, huyén HM,
Thanh phd H Chi Minh do anh Tran Pha C1 dugc cip nhat tén trén gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat
ngay 09/01/2013.

Ngay 20/5/2014, anh Tran Phii C1 chuyén nhuong toan bo nha dat néu
trén cho ong. Hop dong chuyén nhuong khong cé cong chung, chimg thuc.
Ngay 22/5/2014, anh C1 va ong ky hop dong mua ban nha dat néu trén tai
Phong Cong chimg H, Thanh phé Ho Chi Minh. Theo yéu cau cua anh Cl, gia
ghi trong hop dong chuyén nhuong ngay 20/5/2014 1a 3.000.000.000 dong, gia
ghi trong hop ddng chuyén nhugng ngay 22/5/2014 1a 1.000.000.000 dong,
nhung thyc té gia chuyén nhuong 1 7.000.000.000 dong.

Thue hién hop ddng, ong da thanh toan da sé tién 7.000.000.000 dong,
trong 6 anh C1 nhan 3.000.000.000 dong va 6ng Tran Kim T1 (cha rudt cua
anh C1) nhan 4.000.000.000 dong. Viéc giao nhan tién co lap bién ban, dong
thoi anh C1 ciing di giao cho 6ng cac gidy td lién quan dén nha dat néu trén.

Ngay 27/6/2014, ong dugc Vin phong dang ky quyén str dung dat huyén
HM cép nhat bién dong dung tén trén gidy ching nhan. Sau khi ban nha, do
chua tim dugc chd & mdi nén cha con 6ng T1 dé nghi thué lai cin nha tir ngay
01/7/2014 dén ngay 01/01/2015, gia thué 30.000.000 dong/thang. Cac bén co lap
hop dong thué nha, ngudi ky hop dong thué nha 1a 6ng T1. Ong T1 c6 dit coc
cho 6ng 30.000.000 dong va di thanh toan trudc 06 thang tién thué nha I3
180.000.000 dong.

Khi hét thoi han hop ddng, éng T1 xin gia han dén ngay 01/4/2015 va
cam két s& giao tra nha cho 6ng vi chua tim dugc mat bang méi dé di doi, néu
sai hen, ong T1 chép nhan dé ong cudng ché vo diéu kién va chiu trach nhiém
truoc phap luat.

Sau d6, ong T1 van khong thuc hién cam két giao tra nha cho 6ng. Nay
ong yéu cau Toa an giai quyét:

Budc ong T1 va nhimg ngudi dang sinh sdng trong nha dat néu trén co
nghia vu trd lai nha dét cho ong; budc 6ng T1 thanh toan tién thué nha tam tinh
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tir ngdy 01/02/2015 dén ngay 31/12/2021 1a: 83 thang x 30.000.000 dong/thang
=2.490.000.000 ddng.

Ong khong dong ¥ véi yéu cau phan td cua 6ng T1 va yéu cau doc 1ap cua
anh C1, 6ng Nguyén Hiru T2.

Péi voi viec Uy ban nhan dan huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh thu
hoi mot phan nha dat va s tién boi thudng, hd trg 3.841.737.210 dong dang gui
tai Kho Bac huyén HM, nguyén don sé& tu lién hé co quan nha nudc c6 thim
quyén dé dugc nhan sb tién bdi thuong nay, néu yéu cau khoi kién duge Toa an
chép nhén.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don 6ng Tran Kim TI trinh bay va cé yéu
cau phan té nhu sau:

Trudc day 6ng 1a chi s¢ hitu nha dat néu trén. Vao nam 2012, éng di ting
cho can nha nay cho con trai 1a anh Tran Pha C1, anh C1 duoc cap nhat sang tén
trén gidy chimg nhan ngay 09/01/2013.

Thang 7/2013, 6ng Tran Ngoc C2 gi6i thiéu cho ong va anh C1 vay tién
ctia 6ng Tran Qudc K. Anh C1 vay cta 6ng K sb tién 3.000.000.000 dong, thoi
han vay 01 nam, lai suét 3,5%/théang. Pé dam béo viée tra ng, theo yéu cau cia
ong K, ong T1 va anh C1 phai ky hop ddng chuyén nhuong nha dat. Do do,
ngay 07/3/2013, anh C1 d3 ky Hop dong chuyén nhuwong nha dat cho ong Vii C3
(ngudi quen ctia 6ng K) tai Phong Cong chimg H, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 14/01/2014, theo yéu ciu cua ong K, anh C1 d3 dén Phong Cong
chtng hiy hop déng chuyén nhugng ngay 03/7/2013 véi 6ng Vit C3, ky lai hop
ddng véi ong Nguyén Bao Q, rdi sau do lai huy hop déng chuyén nhuong véi
ong Q va ky hop dong chuyén nhuong nha véi chinh 6ng K vao ngay 22/5/2014.
Viéc ky hop dong thué nha ngay 01/7/2014 ciing 1a do ong K budc 6ng phai ky.
S tién 30.000.000 dong ma hang thang cha con éng chuyén vao tai khoan cua
éng C2 chinh 1a tién 13i vay. Gia dinh 6ng da tra cho 6ng K tong sd tién 14i 1a
735.000.000 dong. Ong ky nhan sb tién 4.000.000.000 dong tai bién nhan ngay
22/5/2014 ciing 1a do ong K ép budc, de doa giy ap luc, nhung thuc té ong
khong nhan bét ky khoan tién nao ciia 6ng K. Do do, ong T1 khong ddong ¥ toan
bo yéu cau khoi kién cua ong K va ¢ yéu cau phan tb:

Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha ngay
20/5/2014, giira anh Tran Phi C1 véi 6ng Tran Qudc K; hay hop déng mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ s6 cong ching 011651, ngay
22/5/2014 tai Phong Céng ching H, Thanh phé H5 Chi Minh, giita anh Tran
Phu C1 va 6ng Tran Qudc K ddi v6i nha dat néu trén.
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Nguroi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan anh Tran Phi C1 trinh bay va c6
yéu cau déc ldp nhu sau:

Anh thong nhit véi 101 trinh bay ctia 6ng Tran Kim T1, déng thoi yéu cau
Toa an giai quyét:

Huy Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ s6
cong chimg 011651 ngay 22/5/2014 tai Phong Cong chimg H Thanh phd HO Chi
Minh, giita anh va 6ng Tran Qubc K;

Huy cap nhat bién dong sang tén cho 6ng Tran Qudc K ngay 27/6/2014
ciia Van phong ding ky quyén st dung dat huyén HM tai Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BL
290944 do UBND huyén HM cép cho ong Tran Kim T1 ngay 14/8/2012 (dai
dién cta nhitng nguoi duoc thira ké cua ba Tran Thi B1), cdp nhét sang tén ong
Tran Kim T1 ngay 23/10/2012, cdp nhat sang tén anh Tran Phi Cl ngiy
09/01/2013;

Huay Hop dong thué nha ngay 01/7/2014, giita 6ng Tran Kim T1 va ong
Tran Quéc K;

Anh C1 dong ¥ tra lai cho 6ng K s tién di vay 13 3.000.000.000 dong va
tién 13i theo quy dinh cua phap luat, tinh tir ngay vay 1a ngay 22/5/2014 dén
ngay xet xu.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hiru T2 trinh bay:

Ngay 30/4/2013, anh C1 1ap hop dong thoa thudn ban cho dng cin nha sb
61/1C 4p PL, xi BP, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh voi gia
3.500.000.000 dong. Ong da dit coc s tién 500.000.000 dong va hai bén thoa
thuan s tién con lai s& thanh toan hét ngay sau khi ky hop ddng cong ching.
Tuy nhién, anh C1 ldy 1y do gidy to nha co sai sot, phai diéu chinh lai nén hai
bén chua thuc hién duoc.

Ong yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong nha
dat ngay 30/4/2013 giita 6ng va anh C1, budc anh C1 tiép tuc thuc hién thu tuc
chuyén nhugng cin nha trén cho ong.

(Ngay 26/02/2021 éng T2 ¢6 don xin rat yéu cau doc 1ap trén véi 1y do
ong T2 va anh C1 da tu thoa thuan dugc voi nhau).

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn dan huyén HM,
Thanh phé Hé Chi Minh trinh bay:

Ngay 14/8/2012, 6ng Tran Kim T1 (nguoi dai dién nhitng ngudi thira ké
quyén str dung dit, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién vé6i dat cua ba
Tran Thi B1) duoc cip Gidy ching nhan s6 CH00902 phan dat dién tich
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241,6m? thudc thira 602, to ban dd sb 40, x3 BD va cin nha trén dét tai dia chi
61/1C 4p PL, xa BD, huyén HM.

Sau d6 6ng T1 nhan thira ké toan bd phan nha dat trén theo Van ban thoa
thuan phan chia di san ngay 01/10/2012 tai Van phong cong chirng LTNH, duoc
Vin phong ding ky quyén sir dung dat HM cép nhat bién dong ngay 23/10/2012.

Ngay 20/12/2012, éng T1 ting cho anh Tran Phu C1 nha trén dat, duogc
Vin phong dang ky quyén st dung dat HM cap nhat bién dong ngiy
09/01/2013.

Ngay 22/5/2014, anh C1 chuyén nhuong nha dat trén cho ong K theo Hop
dong s6 011651 ngay 22/5/2014 tai Phong Cong ching H, Thanh phd HO Chi
Minh, duoc Vin phong ding ky quyén sir dung dat HM cap nhat bién dong sang
tén ong K ngay 27/6/2014.

Viéc Uy ban nhan dan huyén HM cép gidy chimg nhan cho 6ng Tran Kim
T1 la dung trinh ty, thu tuc cta Luat Pit dai tai thoi diém cép gi:?iy. Vi¢e cap
nhat sang tén 6ng Tran Quéc K ciing hoan toan dung phap luat. Cac vén dé khac
lién quan dén vu an, Uy ban nhan dan huyén HM khéng c6 y kién.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la Ban béi thuong gidi phéng mdt
bang huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay:

Can ¢t Quyét dinh sd 3768/QD-UBND ngay 28/9/2018 ctia Uy ban nhin
dan huyén HM, thi phan dat bi thu hoi tong cong 1 142,7m?, trong d6 bao gdm
140,3m? do 6ng Tran Qudc K sir dung theo gidy chimg nhan s6 BL 290944
thudc mot phan thira 602, to ban d6 s 40, toa lac xa BD, huyén HM; 1,8m?
ngoai ranh gidy chimg nhan BL290944 thudc médt phan thia 13, 602; dién tich
0,6m? 13 duong a theo tai liéu 2005. Dién tich, vi tri va ranh gi6i giéi khu dat
theo Ban d6 hién trang vi tri s6 01/2017-18/DPDXDHM ngay 03/01/2018 do
Cong ty CP do dac xay dung HM lap.

Can ctr Cong van sd 124/BBT ngay 09/3/2021 cua Ban bdi thudng giai
phong mat bang, Uy ban nhan dan huyén HM thi hién nay s tién bdi thuong hd
trg do thu hoi dt tong cong 1a 3.841.737.210 dong di duoc gui vao tai khoan
tam gitr tai Kho bac huyén HM. Khi c¢6 két qua giai quyét vu an, Ban Boi
thudng giai phong mit bang s& thuc hién chi tra cho nguoi co quyén st dung dat,
nha, tai san theo quy dinh.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Phong Cong chirng H Thanh
phé Ho Chi Minh xdc dinh:

Viéc cong ching hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir
dung dat & ngay 22/5/2014, gitta anh Tran Phi C1 va 6ng Tran Quéc K, dugc
thuc hién ding v6i quy dinh tai Piéu 35 Luat céng ching nim 2006. Can cir vao

6

HANG LUAT LA DEFENSE
Website: Ladefense.vn | Email: Office@ladefense.vn
Tel: 024 8888 1118 | Hotline: 09111 28 999


Admin
Typewriter
HÃNG LUẬT LA DÉFENSE
Website: Ladefense.vn | Email: Office@ladefense.vn
Tel: 024 8888 1118  |  Hotline: 09111 28 999


yéu cau cong chimg hop phap va su tu nguyén ctia cic bén, cong ching vién da
tiép nhan va thyc hién viéc cong chiing hop dong trén theo dung trinh ty, thu tuc
va quy dinh cua phap luat.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Céng ty TNHH KPH do éng T6
Hong 82 dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Tir thang 7/52017, cong ty c6 thué mit bang cin nha s6 61/1C ap PL, x
BD, huyén HM dé 1am vin phong dai dién ctia Cong ty. Do dugc cht nha thong
bao 1a khu vuc sip bi giai tda mit bang nén 6ng Son chi ky hop dong ngan han,
tra tién thué theo thang. Trong vu 4n ndy, ong Son khong c6 tranh chap gi.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba V6 Thi L1 trinh bay:

Ba 12 vo ctia ong Tran Kim T1, ba théng nhét véi ¥ kién cua ong T1. Gia
dinh ba chi vay tién cua 6ng K va dd dong 1di. Su viéc ban nha ba hoan toan
khong biét va khong biét ong K 1a ai.

Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi L2, éng
Huynh Hai B, éng Tran Hai Kim T3, éng Tran Quang T4 trinh bay:

Céc 6ng, ba thong nhét véi 101 trinh bay cua ong T1 va khong co ¥ kién gi
khac.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Xudn M trinh
bay:

Ba 1a vo cua 6ng Tran Qudc K, ba hoan toan dong ¥ véi yéu cau va ¥ kién
trinh bay cua ong K.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Ta Quang TS5 trinh bay:

Ong 14 nguoi thué nha cua 6ng T1. Ong khong c6 ¥ kién, yéu cau gi trong
vu an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 12/01/2022, Toa an
nhan dan huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh d3 tuyén xur:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia éng Tran Quéc K, cu thé:

1.1. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia éng Tran Quéc K vé viéc
budc éng Tran Kim T1 va nhitng nguoi dang sinh song tai thira dat sé 602, TBP
56 40, va tai san gcfn lien véi dat toa lac tai dia chi 61/1C, d'p DL, xa BD, huyén
HM, Thanh phé H6 Chi Minh phdi tra lai nha dat trén cho éng Tran Quéc K
(theo Gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khdc
gan lién véi dat s6 BL 290944 do UBND huyén HM cdp cho éng Tran Kim T1
(dai dién ciia nhitng ngweoi dwoc thiva ké ciia ba Tran Thi Bl) ngay 14/8/2012,
cdp nhdt sang tén éng Tran Kim TI ngdy 23/10/2012, cdp nhdt sang tén anh
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Tran Phi C1 ngay 09/01/2013, cdp nhdt sang tén éng Trin Quéc K ngdy
27/6/2014) va Ban d6 hién trang vi tri - dp ranh sé hop dong 107004/TTPPBD-
CNHM ngay 16/11/2020 ciia Trung tim do dac ban @6 So Tai nguyén va Moi
trwong Thanh phé H6 Chi Minh).

1.2. Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia éng Tran Quéc K vé viéc
budc éng Tran Kim TI trd sé tien thué nha la 2.490.000.000 dong.

2. Chap nhdn yéu cau phan to cua ong Tran Kim T1 vé viéc:

2.1. Tuyén bo vé hiéu Hop dong chuyén nhiong quyén svr dung dat, quyén
S& hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat ngay 20/5/2014 gista anh Tran
Phii C1 va éng Tran Quéc K doi véi thira dat sé 602, TBP sé 40, dién tich
241,6m? va tai san gdn lién véi dat la can nha cdp 4 dién tich 101,3m?, toa lac
tai dia chi 61/1C d'p DL, xa BD, huyén HM, Thanh phé Hé Chi Minh.

2.2. Tuyén bé vé hiéu Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhirong quyén
sir dung dat ¢ s6 cong chieng 011651 ngay 22/5/2014 tai Phong Cong chirng H
Thanh phé Ho Chi Minh giita anh Tran Phii CI va éng Trdan Quéc K déi véi nha
dat tai dia chi 61/1C d'p DL, xa BP, huyén HM, Thanh phé Hé Chi Minh néi
tren.

3. Chcfp nhdn yéu cau doc ldp cua anh T ran Phu C1 vé viéc:

3.1. Tuyén bé vé hiéu Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhirong quyén
sir dung ddt ¢ s6 cong chirng 011651 ngay 22/5/2014 tai Phong Cong chirng H
Thanh phé Ho Chi Minh giita anh Tran Phii CI va éng Trdan Quéc K déi véi nha
dat tai dia chi 61/1C dp DL, xd BP, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh néi
tren.

3.2. Hily cdp nhdt bién dong sang tén ngay 27/6/2014 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén HM tir anh Tran Phii C1 sang tén éng Tran Quéc
K trong Gidy chirmg nhdn quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khdc gén lién véi dat sé BL 290944 do UBND huyén HM cdp cho éng Trdn Kim
T1 (dai dién cia nhitng nguwoi dwgc thira ké ciia ba Trdan Thi B1) ngay 14/8/2012,
cdp nhdt sang tén éng Tran Kim TI ngay 23/10/2012, cdp nhdt sang tén anh
Tran Phi CI ngay 09/01/2013, cdp nhdt sang tén éng Tran Quéc K ngay
27/6/2014).

3.3. Tuyén b6 vé hiéu Hop dong thué nha ngay 01/7/2014 giita éng Trdn
Quéc K va Tran Kim TI.

4. Bugc anh Tran Phii C1 ¢6 nghia vu tra cho éng Tran Quéc K sé tién
5.688.750.000 dong (trong d6 no goc la 3.000.000.000 dong va no ldi la
2.688.750.000 dong).
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5. Dinh chi yéu cau phan to cua ong Tran Kim T1 vé viéc yéu cau huy cac
hop dong sau:

5.1. Hop dong mua bdn nha & va chuyén nhwong quyén sir dung ddt & so
018896 ngay 03/7/2013 tai Phong Céng chirng H Thanh phé H6 Chi Minh giita
anh Tran Phit C1 véi éng Vii C3.

5.2. Hop dong mua bdn nha & va chuyén nhwong quyén sir dung ddt ¢ so
001130 ngay 14/01/2014 tai Phong Céng chirng H Thanh phé H6 Chi Minh
gitta anh Tran Phii C1 véi éng Nguyén Bao O.

5.3. Hop dong ity quyén sé 011652 ngay 22/5/2014 tai Phong Cong chiing
H Thanh phé Hé Chi Minh giita anh Tran Phii C1, éng Trdn Quéc K véi ong
Tran Ngoc C2.

5.4. Hop déng 1y quyén sé 00028098 ngay 24/9/2014 giita 6ng Tran
Quoéc K, ba Nguyén Thi Xudn M véi éng Nguyén Bdo Q va éng Tran Ngoc C2.

6. Dinh chi yéu cau déc ldp cia éng Nguyén Hitu T2 vé viéc cong nhdn
Hop dong mua ban nha ngay 30/4/2013 giita anh Tran Phii C1 véi éng Nguyén
Hiru T2.

Ngodi ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
céo cua cac duong su cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan sy.

Ngay 20/01/2022, 6ng Tran Quéc K khang cao yéu cau Toa an cip phuc
xem x¢ét lai toan bo ban 4n so tham.

Tai Ban an dan sy phuc tham s6 359/2022/DS-PT ngay 06/7/2022, Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét:

1. Chdp nhdn yéu cdu khdng cdo ciia nguyén don - éng Tran Quéc K.

Sira ban én déan su so tham:

Chdp nhdn toan bg yéu cau khéi kién ciia éng Tran Quéc K:

1.1. Chdm diet "Hop dong thué nha” ngay 01/7/2014 giita éng Tran Kim
T1 va 6ng Tran Quéc K.

1.2. Buéc éng Trdn Kim TI va nhitng nguwoi dang thwc ké cw trii tai can
nha, giao tra can nha s6 611C d'p DL, xa BP, huyén HM, Thanh phé Hoé Chi
Minh, theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tdi san
khdc gan lién véi ddt s6 BL 290944 do UBND huyén HM cdp cho éng Trdn Kim
TI ngay 14/8 2012 (dai dién ciia nhitng nguoi dwoc thiva ké ciia ba Tran Thi B),
cdp nhdt sang tén éng Tran Kim TI ngay 23/10/2012, cdp nhdt sang tén anh
Tran Phii CI ngay 09/01/2013, cdp nhdt sang tén éng Tran Quéc K ngay 27/6
2014.
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1.3. Buéc éng Tran Kim TI thanh todn cho éng K sé tién thué nha
2.490.000.000 (Hai ty bon tram chin muoi triéu) dong.

Pong thoi ké tir ngay 01/01/2022 dén khi giao tra nha, bi don - éng Tran
Kim TI phdi tiép tuc thanh todn tién thué nha cho nguyén don Tran Quoc K,
theo gid thué da théa thudn tai Piéu 1 ciia hop dong thué nha ngay 01/7/2014.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau phdn t6 cia éng Tran Kim TI vé viéc hiy
cdc hop dong sau:

Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi
sdan khdc gan lién véi dat ngay 20/5/2014 gita anh Tran Phi C1 va éng Tran
Quéc K doi véi thira dat s6 602, TBP s6 40, dién tich 241,6m? va tai san gdn
lien véi dat la can nha cd'p 4 dién tich 101,3m?, toa lac tai dia chi 61/1C d'p DL,
xda BD, huyén HM, Thanh phé Hé Chi Minh.

Hop dong mua bén nha ¢ va chuyén nhwong quyén sir dung dat & so cong
chimg 011651 ngay 22/5/2014 tai Phong Céng chitng H Thanh phé H6 Chi
Minh giita anh Tran Phii CI va éng Tran Quéc K déi véi nha ddt tai dia chi
61/1C d'p DL, xa BD, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh néu trén.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia anh Tran Phii CI vé viéc hiy
cdc hop dong sau:

Hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tdi
san khdac gdn lién véi dat ngay 20/5/2014 gitka anh Tran Phi CI va éng Tran
Quéc K doi véi thira dat s6 602, TBD sé 40, dién tich 241,6m’ va tai san gd’n
lien véi dat la can nha cd'p 4 dién tich 101,3m?, toa lac tai dia chi 61/1C d'p DL,
xd BB, huyén HM, Thanh phé Ho Chi Minh.

3.2. Hily cdp nhdt bién dong sang tén ngay 27/6/2014 ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén HM tir anh Tran Phii C1 sang tén éng Tran Quéc
K trong Gidy chirmg nhdn quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khdc gén lién véi dat sé BL 290944 do UBND huyén HM cdp cho éng Trdn Kim
T1 (dai dién cia nhitng nguwoi dwgc thira ké ciia ba Trdan Thi B1) ngay 14/8/2012,
cdp nhdt sang tén éng Tran Kim TI ngay 23/10/2012, cdp nhdt sang tén anh
Tran Phi CI ngay 09/01/2013, cdp nhdt sang tén éng Tran Quéc K ngay
27/6/2014).

3.3. Hop dong thué nha ngay 01/7/2014 giita éng Tran Quoc K va Trin
Kim T1.

4. Pinh chi yéu cau phan té cia éng Tran Kim T1 vé viéc yéu cdu iy cdc
hop dong sau:
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4.1. Hop dong mua bdn nha ¢ va chuyén nhwong quyén sit dung ddt ¢ so
018896 ngay 03/7/2013 tai Phong Cong chitng H Thanh phé Ho Chi Minh giita
anh Tran Phi C1 véi 6ng Vi C3.

4.2. Hop dong mua bdn nha ¢ va chuyén nhwong quyén sir dung ddt ¢ so
001130 ngay 14/01/2014 tai Phong Céng chimg H Thanh phé H6 Chi Minh
gitta anh Tran Phii C1 véi éng Nguyén Bdo O.

4.3. Hop dong 1ty quyén sé 011652 ngay 22/5/2014 tai Phong Céng chitng
H Thanh phé Hé Chi Minh gitta anh Tran Phi CI, éng Tran Quoc K véi 6ng
Trdn Ngoc C2.

4.4. Hop dong uy quyén sé 00028098 ngay 24/9/2014 giita éng Trdn
Quéc K, ba Nguyén Thi Xudn M véi 6ng Nguyén Bdo Q va éng Tran Ngoc C2.

5. Dinh chi yéu cdu déc ldp ciia éng Nguyén Hiru T2 vé viéc cong nhdn
Hop déng mua bdn nha ngay 30/4/2013 giita anh Tran Phii C1 véi 6ng Nguyén
Hiru T2.

Ngoai ra, Toa an cap phic tham con tuyén ve€ an phi, 1ai suat cham thi
hanh 4n, quyén, nghia vu thi hanh an, hiéu luc cua ban an.

Ngay 26/7/2022, 6ng Tran Kim T1 c6 don dé nghi khang nghi ban an dan
su phuc tham néu trén theo thu tuc giam ddc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 74/QDKNGDT-VKS-DS ngay 31/3/2023,
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang
nghi Ban 4n dan sy phuc thim sé 359/2022/DS-PT ngay 06/7/2022 cia Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, d& nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan
cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr giam dbc thAm hiy ban an dan su
phuc tham néu trén; giit nguyén Ban an dan sy so thim sé 07/2022/DS-ST ngay
12/01/2022 ctia Tda an nhan dan huyén HM, Thanh phd HO Chi Minh.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phéan chap nhan khéng nghi cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dat sb 602, t& ban dd sé 40, dién tich 241,6m?, trén dat ¢ cin
nha cép 4 dién tich 101,3m?, toa lac tai dia chi 61/1C ép bL, xa BD, huyén HM,
Thanh phd H6 Chi Minh c6 ngudn gbc cia vo chong 6ng Tran Kim T1, ba
Nguyén Thi B1 (d3 chét). Ngay 01/10/2012, hang thira ké cua ba B1 1ap vin ban
thoa thuan dé cho ong T1 duoc hudng toan bo di san thira ké cua ba Bl. éng T1
d3 dugc cap nhat dimg tén trén gidy chung nhan ngay 23/10/2012. Ngay
20/12/2012, ong T1 lap hop dong tiang cho con trai 1a anh Tran Pha C1 nha dat
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néu trén. Anh C1 da duoc cdp nhat bién dong dimg tén trén gidy ching nhan
ngay 09/01/2013. Ngay 20/5/2014, anh C1 thoa thuin chuyén nhuong nha dat
néu trén cho 6ng K véi gia 3.000.000.000 dong, hop dong nay khong c6 cong
chung, chung thuc. Ngay 22/5/2014, anh C1 1ap hop déng chuyén nhugng nha
dat néu trén cho 6ng Tran Quéc K, hop dong co cong chimg ciia Phong Cong
ching H Thanh phd HS Chi Minh, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong la
1.000.000.000 dong. Theo do, ong K dd duoc cap nhat ding tén trén gidy chung
nhan ngay 27/6/2014.

[2] Mic du Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung
dat ¢ s6 cong chimg 011651 ngay 22/5/2014 tai Phong Cong chimg H Thanh
ph6 H6 Chi Minh, ky két gitta anh Tran Phu C1 va 6ng Tran Qudc K do su tu
nguyén gitta hai bén, nhung c¢6 cin ct phap luat dé xac dinh riang giao dich dan
su ndy 1a giao dich dan sy gia tao dé che ddu giao dich dan sy vay tai san giita
ho v6i nhau, ly do nhu sau:

Vao ngdy 03/7/2013, anh C1 di ky két hop ddng dé chuyén nhuong nha
dat s6 61/1C néu trén cho ong Vii C3, v6i gia chuyén nhuong 13 3.000.000.000
dong. Ngay 14/01/2014, anh C1 va ong C3 thoa thuan hay bo hop dong nay.
Ngay 14/01/2014, anh C1 tiép tuc ky két hop déng chuyén nhuong nha dét sb
61/1C cho 6ng Nguyén Bao Q véi gia 3.000.000.000 dong. Ngay 22/5/2014, anh
C1 va ong Q thoa thuan hity bo hop ddng nay. Ngay 24/9/2014, 6ng K va vo 1a
ba Nguyén Thi Xuan M ky hop dong uy quyén co cong ching ctua Vin phong
Cong chimg DS dé ty quyén cho 6ng Q va ong Tran Ngoc C2 quan 1y, sir dung
cho thué...ddi véi nha dat s6 61/1C. Tir ngay 02/8/2013 dén ngay 10/4/2014, ong
T1 va anh C1 déu tra tién 13i vao s6 tai khoan cta ong C2 véi tong sb tién 1a
361.000.000 dong. Nhitng tai liéu, chimg ¢t néu trén cho thiy giita ong C2, 6ng
Q va ong K c6 su quen biét, lién hé voi nhau trong vi¢c thoa thudn mua ban,
chuyén nhuong, cho vay tai san v6i 6ng T1 va anh C1.

Ong K cho rang 6ng nhan chuyén nhuong nha dat ciia anh C1 véi gia
7.000.000.000 ddng, trong d6 ong da giao cho anh C1 3.000.000.000 dong, giao
cho ong T1 4.000.000.000 dong. Tuy nhién, anh C1 chi thira nhin c6 nhan
3.000.000.000 dong; con 6ng T1 cho rang sé tién 4.000.000.000 dong 6ng ky
nhan 13 do bi ép budc. Qua trinh giai quyét vu an, 6ng K khong ching minh
duogc gia chuyén nhuong cac bén thoa thuan 1a 7.000.000.000 ddng, ciing khong
ching minh dugc anh C1 ddng ¥ dé 6ng T1 nhan thay sé tién 4.000.000.000
d6ng. Nhu vay, chi c¢6 cin ctr xac dinh gia chuyén nhuong cac bén thoa thuan 1a
3.000.000.000 dong. Theo Chimg thu thim dinh gia ngay 15/8/2017 ciia Cong
ty C6 phan tu van va thdm dinh gia DN thi gia thi truong d6i voi nha dat sb
61/1C tai thoi diém thang 5/2014 13 9.515.685.000 dong. So sanh véi gia cac
bén da thoa thuin chuyén nhuong thi ¢ cin ¢t x4c dinh s tién di giao nhan véi
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nhau (3.000.000.000d) khong phai 1a gia tri thuc cta viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dat, mua ban nha, ma sd tién nay 1a di twong cua mot loai giao dich
khac 12 hop dong vay tai san.

Sau khi 6ng K da duoc dung tén trén gidy chung nhan, ong K khong nhan
nha dit ma thoa thuan cho ong T1 thué lai v&i gia 30.000.000d/thang. Can cir
Chung thu thim dinh gia ngay 10/01/2019 ciia Cong ty C6 phan tu van va tham
dinh gia DN thi gia cho thué nha dat sb 61/1C tai thoi diém nim 2014 la
8.528.000d/thang. So sadnh v41 gia thué nha ma cac bén thoa thudn thi c6 can cu
s6 tién cac bén thoa thuan (30.000.000d/thang) khong phai gia tri thuc cta giao
dich thué nha ma 13 tién 13i phat sinh tir hop dong vay tai san.

Tir nhimg phén tich trén, ¢6 du co so khang dinh hop dong mua ban nha ¢
va chuyén nhuong quyén sir dung dat & ngay 20/5/2014 va 22/5/2014 1a gia tao
nham che diu hop dong vay tién gitta 6ng K va anh C1.

[3] Can ct Diéu 129 B luat dan su ndm 2005, Toa 4n cap so tham xac
dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén so hitu nha va tai san
gan lién voi dat ngay 20/5/2014; hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén st dung dat & ngay 22/5/2014 giita anh C1 va ong K; hop dong thué nha
ngay 01/7/2014 giira 6ng K va 6ng T1 bj vo hiéu do gia tao va giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu 1a dung. Toa an cip phic thim xac dinh anh C1 da
chuyén nhugng nha dit s6 61/1C cho ong K véi gia 7.000.000.000 déng. Hop
d6ng mua ban, chuyén nhuong dugc thuc hién ding quy dinh, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hdi nén cé hi¢u luc 1a chua xem
xét, danh gia dung, day du cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n.

[4] Do d6, Uy ban Thim phan chap nhén khing nghi ctia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh, huy ban an dan su
phtc tham; giit nguyén ban an dan sy so tham néu trén.

[5] Giai quyét hau qua cta viéc thi hanh an
V& an phi dan su so tham:

Ong Tran Kim T1 khong phai chiu an phi dan su so tham. Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén HM d4 hoan tra xong cho ong T1 toan b sb tién tam tng
an phi 13 46.000.000 déng va 300.000 déng di nop theo bién lai thu s
AA/2019/0004222 va AA/2019/0004224 ciing ngay 14/6/2019.

Ong Tran Qudc K phai phai chiu 300.000 dong an phi ddi véi yéu cau doi
tai san, 81.800.000 dong dbi voi yéu cau doi tién thué nha khong duoc chip
nhan, 900.000 dong ddi voi cac hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu. 6ng K da
nop tam ung an phi so tham 1a 28.050.000 dong theo bién lai thu tién sb
AA/2012/03909 ngay 24/6/2015 va AA/2017/0018364 ngay 22/5/2018. Ngay
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24/8/2022, Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén HM da thi hanh ban an phuc tham
hoan tra xong cho dng K sd tién tam tmg an phi dan sy so thim 1a 28.050.000
d6ng theo phiéu chi s6 0845 ngay 24/8/2022. Do d6, 6ng K phai ndp lai toan bd
sO tién an phi dan su so tham, tong cong 1a 83.000.000 dong .

Anh Tran Pha C1 phai chiu 128.887.500 dong an phi dan su so thim. Anh
C1 da thi hanh dugc 600.000 dong an phi dan sy so thim, con lai 1a 128.287.500
dong, khau trir vao sb tién 20.400.000 dong tam tng an phi con lai ma anh C1
d3 nop theo theo Bién lai thu tién s AA/2016/0030800 ngay 15/5/2017 ctia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén HM. Anh C1 con phai ndp 107.887.500 déng an
phi dan su so tham.

Vé 4an phi dan sy phuc thim:

Uy ban tham phan hily ban an dan sy phuc tham, gitt nguyén ban 4n dan
st so thAm nén 6ng Tran Qudc K phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000
d6ng. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HM d4 thi hanh tra cho 6ng Tran Qudc
K 300.000 ddng tam tng 4n phi theo phiéu chi s 0845 ngay 24/8/2022. Do do,
ong K phai ndp lai s tién an phi dan su phiic tham 1a 300.000 dong.

Céc phan khac ctia ban 4n dan sy phtic thim dd bi Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén HM, Thanh phé HO Chi Minh tam dinh chi thi hanh an hodc chua
ra quyét dinh thi hanh an do chua c6 don yéu cau thi hanh an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can cir Diéu 325; Diéu 334; Diéu 337; Diéu 342; Diéu 343 va Diéu 348
ctia Bo ludt Té tung dan sy nam 20135,

1. Chap nhan khang nghi s6 74/QDKNGDT-VKS-DS ngay 31/3/2023 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Huy toan bo Ban an dan sy phac tham sé 359/2022/DS-PT ngay
06/7/2022 clia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Giir nguyén Ban 4n
dan sy so thim s6 07/2022/DS-ST ngay 12/01/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén
HM, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. V& giai quyét hau qua thi hanh 4n:
3.1. V& an phi dén sy so tham:

- Ong Tran Kim T1 khong phai chiu an phi dan su so tham. Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén HM di hoan tra xong cho ong T1 toan b sb tién tam tng
an phi 1a 46.000.000 déng va 300.000 déng di nop theo bién lai thu s
AA/2019/0004222 va AA/2019/0004224 cung ngay 14/6/2019.
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- Ong Tran Qudc K phai chiu 300.000 déng an phi ddi voi yéu cau doi tai
san, 81.800.000 ddng d6i v4i yéu cau doi tién thué nha khong duoc chip nhan,
900.000 ddng d6i voi cac hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu, tong cong l1a
83.000.000 dong .

- Anh Tran Pha C1 phai chiu 128.887.500 dong an phi din sy so tham.
Anh C1 da thi hanh duogc 600.000 dé)ng an phi dan su so tham, con lai 1a
128.287.500 d6ng, khau trir vao s tién 20.400.000 ddng tam tng an phi con lai
ma anh Cl d3 ndp theo theo Bién lai thu tién s6 AA/2016/0030800 ngay
15/5/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HM. Anh C1 con phai ndp
107.887.500 dong an phi dan sy so tham.

3.2. V& an phi dan sy phiic tham:
Ong Tran Qudc K phai chiu 4n phi dan sy phtic tham 13 300.000 dong.

4. Ngoai nhitg phan da duogc thi hanh, nhitng phan khac cta Béan an so
thim chua thi hanh hodc thi hanh chua xong thi tiép tuc cin citr Ban an so tham
dé thi hanh.

Truong hop, quyét dinh giam déc thim dugc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai
thi hanh 4n dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, c6 quyén yéu ciu thi hanh
an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac Piéu 6, 7, 7a,
7b va 9 Luat Thi hanh &n Dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh 4n Dan su.

5. Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh 4n TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vu Phép ché va quan ly khoa hoc TANDTC; )

- VKSNDCC;

- TAND Thanh ph H6 Chi Minh;
- TAND huyén HM, TP.HCM;
- Chi cuc THADS huyén HM, TP.HCM;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu Phong LTHS, HS, THS. (NL).
Vo Van Cuong
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