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Ban 4n s6 26/2023/KDTM-PT
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VIv “Tranh chap yéu cau tzep tuc thuce hién
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
Thanh phan Héi dong xét xir phic tham gom co:
Tham phan - Ch toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Cé4c Tham phan: Ong Lé Ty Sinh
Ba Tran Thi Bé
~ Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Da Nang.

Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phoé Pa Nang: Ba Ping Ngoc
Hoai Linh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 va 26-9-2023, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Pa Nang, xét
xtr phic tham cong khai vy 4n kinh doanh thwong mai thy 1y s0 14/2023/TLPT-
KDTM ngay 04-8-2023 Ve viéc “Tranh chdp yéu cdu tiép tuc thwc hién hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s O?/ZOZB{KDTI\/I-ST ngay
09-6-2023 cua Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh pho Pa Nang bi khang cao.

Theo Quyét, dinh dua vu an ra xét xt phic tbém sfS 146/2023/QD-PT ngay
16-8-2023; Quyé¢t dinh hodn phién toa phuc tham so 203/2023/QD-PT ngay
31-8-2023; gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty Co phan A; Pia chi: Puong s6 3 Khu cong nghiép
G, phuong E, quan H, thanh phd Pa Nang Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Trinh Trung T1, chtrc vu: Tong Giam ddc; c6 mat.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Huy
D; Luat su cia Cong ty Luat J, thudc Doan luat su thanh pho Ha Noi; c6 mat.

Bj don: Tap doan B; Dia chi: Toa Nha W, s6 57 |, phuong N, quan M,
thanh pho Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Quang L, chirc
vu: Tong Giam doc.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:



1. Ong Nguyén Lé K, chirc danh: Truéng Ban Kiém tra - Phap ché - Thanh
tra; co6 mat.

2. Ong Mai Xuan T, chtc danh: Chuyén vién Ban Kiém tra - Phap ché -
Thanh tra; c6 mat.

Theo Glay y quyén sd 6758/GUQ-VNPT-KTPCTT ngay 12-11-2021 cua
Téng Giam ddc Tap doan B.

- Nguroi bao vé quyen, loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Lam S va
ba Nguyéen Thi S1; deu la Luat su cuia Cong ty Luat TNHH C thudc Doan Luat
su Thanh pho Ha Noi; Dia chi: Tang x, toa thap O, pho P, KDTM Q, phuong R,
quan Q, thanh ph6 Ha Noi; c6 mat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phd Pa Ning; Nguoi dai dién theo phap luat:
Qng Lé Trung C1, chirc vu: Chu tich; f)ia chi: Toa nha Trung tam hanh chinh,
s6 24 U, quan Y, thanh ph6 Pa Néng; ving mit.

2. Cong ty TNHH F; Dia chi: Khu cong nghiép E1, phuong G1, quan H1,
thanh phd Pa Ning; vang mit.

3. Cong ty V; Pia chi: S6 30 duong 11, phuong K1, quan M1, thanh pho Ha
No1i; vang mat.

4. Cong ty TNHH D1; Dia chi: S6 21 duong U, phuong N1, quan Y, thanh
ph6 Pa Ning; vang mit.

5. Cong ty Co phan D2; Pia chi: S6 21 duong U, phuong N1, quan Y,
thanh phd Pa Néng; vang mit.

6. Buu dién thanh phé B; Dia chi: s6 01 O1, quan Y, thanh ph Pa Nang;
vang mat.

* Nguoi khang cdo: Bi don - Tap doan B.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban dn so tham, tém tdt nhi sau:
* Nguyén don Cong ty Co phdn A trinh bay:

Xuat phat tir cha dé xa hoi hoa cong tac y té cua Chinh phu va Bo y té,
duoc su dong ¥ vé nguyén tic va sy chi dao cuia UBND thanh phd Pa Nang.
Niam 2017, Cong ty TNHH D1 da giao cho Cong ty Co phan A (Cong ty truc
thudoc Cong ty TNHH D1) tich cuc tim dia diém thuc hién du an xay dung Bénh
vién nhi Trung wong tai Pa Nang, du kién trén 02 16 dat co ky hiéu Xx va Xx tai
Khu cong nghiép E1, phudng G1, quan H1, thanh phd Pa Nang.

Nguodn gdc hai 16 dat sé xx va xx tai khu cong nghiép E1 1a Tong cong ty V
thué lai cua Cong ty TNHH F theo hinh thic tra tién 01 1an cho ca thoi gian
thué. Do khong c6 nhu cau sir dung, nam 2013 Tap doan B cho phep Cong ty V
Pa Néng (Tién than cia Tong cong ty V) tim kiém khach hang chuyén nhuong



30 nam su dung dat con lai cia hai 16 dat xx, xx tai Khu cong nghiép E1, Da
Néng nham thu hi mot phan vén da dau tu thué lai cua Cong ty TNHH F dung
quy dinh cta Nha nudc (Tai Cong van s6 235/VNPT-HDTV-DTPT ngay 11-9-
2013). Nam 2016, B tiép tuc giao cho Tong cong ty V dam phan vé gia tri
chuyén nhuong lai quyén thué dat 16 xx, xx tai Khu cong nghiép E1, Pa Ning
dung quy dinh cua Nha nude, dam bao hiéu qua kinh té cao nhat ciia Tap doan
(Tai CV s6 385/VNPT-HPTV-KHDT ngay 29-12-2016).

Sau nhiéu lan gap g6 va thuong thao vé cac diéu kién, co so phap 1y, gia
chuyén nhuong quyén st dung dat cta 02 16 xx, xx tai Khu coéng nghiép
El. Ngay 20-01-2017, Tong cong ty V, Bén chuyén nhuong (Bén A) va Cong ty
Co phan A Pa Ning, Bén nhén chuyen nhuong (Bén B) thong nhat ky hop dong
s6 01/2017/CQSDD vé viéc chuyén nhuong quyén thug lai hai 16 dat xx va xx
v6i gia chuyén nhuong 1a 13.xx0.000.000d (Bang chit: Mudi ba ty nim trim
nim muoi triéu dong).

Tai Diéu 3 cua Hop dong hai bén c6 cac cam két:

a) Trong vong 03 ngay lam viéc ké tir ngay ky hop dong nay, Bén B s€ chu
tri va Bén A c6 trach nhiém phan phdi cung cap cho bén B ban goc cac van ban
cia bén A gui cac co quan, tO chic c6 thim quyén vé viéc xin phép chuyén
nhuong 02 16 dat cho Bén B, dé Bén B thuc hién xin phép chuyén nhuong tai
dia phuong.

b) Trong vong 03 ngay lam vigc, ké tir ngay bén B chuyen da 100% gia
chuyen nhuong cho bén A, bén A ¢ trach nhiém cung cip du hd so cho bén B
dé bén B thyc hién thu tuc ding ky thay ddi nguoi sir dung dat tir “Vién thong
P” va “Buu dién thanh phd D” sang tén cho Bén A. Trudc d6, UBND thanh phd
Pa Néang di ban hanh Quyét dinh sé 3303/QD-UBND ngay 19-4-2011 thu hoi
Lo dat s6 xx cua Buu dién thanh phd D va cho thué Quyét dinh s6 3304/QP-
UBND ngay 19-4-2011 thu hoi Lo dat sd xx caa V cho thué tai Khu Céng
nghiép E1 Pa Ning dé giao cho Cong ty quan 1y va khai thac dat B quan 1y.

c) Trong vong 03 ngay lam viéc, ké tir ngay Gidy chung nhan quyen su
dung dat cia hai 16 dat duoc sang tén cho Bén A, Bén B ¢6 trach nhiém chuan bi
ho so dé hai bén ky va cong ching Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung 02
16 dét s6 xx va xx cho Bén B.

Thuc hién cam két ciia Hop dong sé 01/2017/CQSDD ngay 20-01-2017.
Phia Tong Cong ty V (Bén A) da cung cap cho Cong ty co phan A (bén B) gidy
to (ban goc), bao gdm: 02 Gidy CNQSD dét; cac thu tuc hop dong thué dat voéi
Cong ty TNHH F; dang ky kinh doanh, cac chung tir thanh toan hop dong nhu
iy nhiém chi ctia bén B, phiéu thu, hoa don GTGT - S hoa don 000xxxx ngay
31-8-2017 cua V xuit cho Cong ty Co phan A Pa Ning tuong ung voi gia tri
thanh toan cta hop dong s0 01/2017/CQSDD ngay 20-01-2017, van ban cua B
cho phép V dugc quyén sir dung 16 dat sé xx va xx tai Khu cong nghiép E1 (Pa
Ning).



Mat khac, Cong ty Co phﬁn A da thay mat V thuc hién nghia vu toan bo
tién thué phi nong nghiép va phi bao dudng co sé ha ting hang nim ddi voi 02
16 xx va xx trong KCN E1 cho Cong ty TNHH F tir nim 2016 dén nam 2019 (V
d3 c6 vin ban xac nhan s 81/CV-BQLDAKT ngay 20-5-2020).

Cong ty Cb phan A Pa Ning (bén B) da nghiém chinh va tich cuc thuc
hién xong tat ca (100%) cac nghia vu cam két trong hop dong nhu:

Chuyén du s6 tién 13.xx0.000.000d cho V (bén A); thuc hién cac thu tuc
dé UBND thanh phd Da Ning sang tén quyén st dung dat cho Bén A gdm
Quyét dinh sb 1499/QD-UBND ngay 14-4-2018 vé viéc thu hoi, hiy bo Quyét
dinh s6 3303/QD- UBND ngay 19-4-2011 cua UBND TP Pa Ning; Quyét dinh
s6 1500/QD-UBND ngay 13-4-2018 vé viéc thu hoi, huy bo Quyét dinh sd
3304/QD-UBND ngay 19-4-2011 cia UBND TP Pa Ning.

Nhu vay, co thé kh:fmg dinh bén A cling da thyc hién dugc mot phén cac
cam két trong hop dong; Bén B thuc hién tat ca (100%) cac cam két ciia hop
dong s6 01/2017/CNQSDD ngay 20-01-2017. Tiép do, theo dé nghi cia cac co
quan chic ning, UBND thanh phé Pa Nang da ban hanh Quyét dinh s
xx17/QD-UBND ngay 04-12-2019 vé viéc duyét diéu chinh cuc bd bd Quy
hoach phan khu TL 1/2000 16 dat ky hiéu BV khu vyc khu ‘cong nghiép E1. Noi
dung diéu chinh 1a “khu dat bo tri xdy dung Bénh vién chat luong cao dugec mo
rong thém vé phia Bac khu dat khang 2.0 ha ctia Tong cong ty V dang thué”.

Trén co sO y kién ctia Bo y té va chi dao cia UBND thanh phd Pa Nang,
Cong ty C6 phan A Da Ning cung cac di tac 1ap hd so Dau tu xay dung Bénh
vién Nhi Trung vong (Giai doan I) tai khu vuc 02 L6 dat sé xx va xx Khu cong
nghiép E1, Pa Nang.

Tuy nhién, dau nim 2020, Tap doan B chi dao Tong Cong ty V tri hoén
khong thuc hién cac tha tuc vé Cong ching hop dong dé sang tén Gidy ching
nhan QSDP 02 16 dét tai Khu cong nghiép E1 cho Cong ty C6 phan A Pa Nang
theo cam két cua Hop dong s6 01/2017/CNQSDD ngay 20-01-2017 ma hai bén
da ky két.

Tu ly do néu trén, Cong ty Co phan A Pa Nﬁng (bén B) da nhiéu 1an bay t6
thién chi, hop ban véi Tong Cong ty V (bén A) dé tiép tuc thuc hién cac thu
tuc cong ching Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung 02 L6 dat néu trén va
dé nghi UBND thanh ph6 Da Nang cap Glay CNQSD dat cho Cong ty CP A Pa
Néng theo quy dinh cta phap luat. Thé nhung, Bén A di vién du cac 1y do
(khong c6 cin ctr luat) dé cb tinh khong thuc hién cic cam két cua Hop
ddng. Cu thé: Ngay 03-9-2021, V ra Vin ban s6 671/VNPT Net-BQLDAKT gui
S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Pa Néng, trong d6 “Dé nghi S Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Pa Ning va cic co quan ban nganh theo
huéng ting dan thu tuc dé V tra lai quyén stir dung hai 16 dét s xx, xx tai khu
Khu cong nghiép E1 dling quy dinh cua phép ludt...”.

Viéc V ¢b tinh khong thuc hién ding ndi dung da cam két vé thoi han,
trach nhiém cia minh nhu da néu trong Hop dong chuyén quyén st dung hai 16



dat s6 xx va xx tai Khu cong nghi¢p E1, bDa Ning, giy anh huéng nghiém trong
dén hinh anh ngoai giao va cam két cua chinh phu, UBND thanh phd Pa Ning
va Cong ty TNHH D1 vOi d6i tac quoc té 1a Cong ty cd phan W- Cong hoa Séc,
trong qua trinh phat trién khai trién Dy 4n xdy dung Bénh vién nhi Trung wong
tai Da Nang Pong thoi, can tro Cong ty TNHH D1 trién khai thuc hién chi dao
ctia BO y té, UBND thanh phd Pa Ning vé viéc trién khai Dy an xay dung Bénh
vién nhi Trung wong tai Pa Nang. Viéc 1am néu trén ctia V cham thuc hién
chuyén nhuong 02 16 dat xx va xx con gy thiét hai ddng ké vé kinh té cho Cong
ty Co phan A Pa Ning.

_ Vivay, Cong ty Co phﬁn’A Pa Nang dé nghi Toa an can cir Khoan 1 va 2
bicu 129 BLDS/2015 giai quyét:

1. Cong nhén hiéu luc cta Hop dong chuyén qdoi guyén su dung dat sb
01/2017/CNQSDD ngay 20-01-2017 gitra Bén chuyén do6i (Bén A) Tong Cong
ty V va Bén nhan chuyén doi (bén B) Cong ty C6 phan A Ba Nang.

2. Yéu cau Tong Cong ty V phbi hop vai cac co quan, don vi thuc hién cac
thu tuc tiép theo dé cap Glay chting nhan quyén sir dung dat déi voi 02 16 dat
néu trén cho Cong ty Co phan A Pa Ning.

Trong vu 4n ndy Cong ty Co phan A Pa Nang chi yéu cau Toa an giai
quyét Cong nhan hop dong co hiéu luc phap luat. Néu truong hop Toa an khong
chap nhan don thi Cong ty C6 phan A Pa Nang s& khai kién mot vu an tranh
chap boi thuong thiét hai riéng, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an
nay.

* Bi don - Tdp doan B trinh bay:

- Nam 2002, d& 4n thi diém thanh lap B dugc xay dung va trinh Chinh phu
phé duyét. Theo d6, viée to chirc quan Iy mang ludi Vién thong ndi hat theo mo
hinh 03 Tong cong ty I, 11, II1, tuong (mg véi 03 mién Bic, Trung, Nam. Xuat
phat tur yéu cau ndy, B da lam viéc véi cic co quan c6 tham quyén tai TP Da
Nang dé tim kiém 16 dat xay dung Tong Cong ty Vung 3 dit tai TP Pa Nang dé
quan 1y mang luéi vién thong ciia mién Trung Viét Nam.

- Ngay 09-01-2006, Thu tuéng Chinh phu c6 quyét dinh s6 06/2006/QD-
TTg veé viéc thanh lap cong ty me - Tap doan B Viét Nam. Theo do, tai muyc 7
ciia quyét dinh to chire quan ly, diéu hanh cua tap doan bao goém cac don vi
trong d6 co cac tong cong ty Vién thong vang I, 11, 111,

_ - Duoc su ho tro cua cac cap chinh quyén; Ngay 18-7-2006, UBND TP ba
Nang c6 quyét dinh s6 4837/QD/UBND vé viéc phé duyét Tong mat bang quy
hoach chi tiét Trung tdm Vién thong vung.

- Ngay 23-8-2007, B ky hop dong s6 291/HD-TLP véi cong ty Lién doanh
F vé viéc thué lai cuia cong ty nay 02 16 dat s xx, xx tai KCN E1, TP Pa Néng,
ky Phu luc Hop ddng s6 69/HD-TLD ngay 20-10-2008 kém theo. Dién tich cho
thué 1a 22.466 m2, thoi han thué 50 nim (dén 21-9-2043), tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thugé, gia thué trudec VAT 1a 27 USD/m2, gia thué chua bao



gdém céc khoan phi va phi dugc tra cho bén bao tri va cung cap cac dich vu, tién
ich theo quy dinh. Trén nén tang nay; Ngay 18-4-2008, Hoi doéng quan tri
(HPQT) B ban hanh Quyét dinh s6 169/QD-DTPT- -HDQT vé viéc: “giao nhiém
vu cho Vién théng D thuc hién cong tac chudn bi dau tu du an xdy dung cong
trinh Trung tdm giao dich va diéu hanh Vién thong khu vuc Mién Trung".

- Ngay 12-12-2009, UBND TP ba Nang cap Glay chimng nhéan quyen st
dung 16 dat so XX cho Buu dién TP Pa Nang, cip Gidy ching nhan quyén su

dung 16 dat sé x cho Vién thong TP Pa Niang (khi d6 ca hai déu 1a don vi truc
thuoc B)

- Ngay 19-4-2011, UBND TP Da Néng ban hanh Quyét dinh s6 3303/0B-
UBND 3304/QD-UBND vé viéc thu hoi 02 16 dat noi trén, giao cho Trung tam
phat trién bai dat thanh pho Pa Nang quan 1y dé thuc hi¢n quy hoach lai.

- Sau khi nhan dugc 02 quyét dinh thu hdi; Ngay 12-7-2011, B c6 vin ban
s6 2827/VNPT-DTPT gui Chu tich UBND TP Pa Nang cho phép B tiép tuc
trién khai du 4n: “Trung tdm giao dich vién thong khu vuc Mién Trung” theo
quyét dinh phé duyét mat sé6 4387/QD-UBND cia Chu tich UBND TP Pa
Nang; dong thoi B ciing da truc tiép lam viéc voi chinh quyén dé bao cdo vé tim
quan trong cua du an nham phuc vu nhu cau thiét yéu ctia nhan dan khu vuce
mién Trung, qua d6 dugc cac cap chinh quyen s& xem xét va dap ung nhu cau
chinh dang cua B; xuat phat tir co sé, B di tiép tuc thuc hién cic ndi dung cong
viéc sau:

- Ngay 12-9-2011, tap doan HPTV c6 Quyét dinh sé 211/QD-VNPT-
HPTV -DTPT vé viéc “giao nhiém vu cho Cong ty Vién thong lién tinh (VTN)
lam cong tac chuan bi dau tu du an xdy dyng cong trinh Trung tdm giao dich,
diéu hanh vién thong khu vuc mién Trung va quy hoach phan 16 ban nén dé xay
dung nha ¢”.

- Ngay 13-01-2012, VNPT tiép tuc c6 vin ban s6 189/VNPT-DTPT giri
ong Chu tich Hoi dong nhan dan va Cha tich Uy ban nhan dan thanh phd Da
Néng dé nghi sém c6 quyét dinh huy bo hai quyét dinh thu hoi hai 16 dat néu
trén dé VNPT duoc trién khai du an Trung tim giao dich, diéu hanh vién thong
khu vuc mién Trung trén hai 16 dt nay.

Trong thoi gian chd doi, cip tham quyén ¢ y kién vé hai Quyét dinh sd
3303/QD-UBND, 3304/QD-UBND ngay 19-4-2011 vé viéc thu hoi 02 16 dat s6
XX, X tai KCN E1, TP Pa Néng; dén giita ndm 2012, B duoc biét Thu tudng
Chinh phu diéu chinh Quyét dinh s6 06/2006/QD-TTg néu trén, theo d6 mo hinh
t6 chuc cua B khong con 03 Tong cong ty vung I, II, I1I; diéu nay ciing c6 nghia
la B khong con nhu cau st dung hai 16 dat sd XX, XX tai KCN E1, TP Da
Ning. Vi 1& d6, ngay 09-5-2013, HDTV c¢6 van ban s 235/VNPT-HPTV-DTPT
ngay 09-11-2013 giri Tong Giam dbc v6i ndi dung “Chap nhéan chu truong dé
cong ty VTN tim kiém khach hang chuyén nhuong 30 nam su dung dét con lai
ctia hai 16 dat xx, xx KCN E1, Pa Nang, thu hdi mot phan von di dau tu thué lai
cua cong ty F dung quy dinh ctia nha nudc”.



- Ngay 01-10-2014, Cong ty VIN dé co van ban s6 2695/VIN-BQLKT
gui Chu tich UBND TP Pa Nang, Ban quan ly cac dy an KCN va ché xuat bBa
Nang vé viéc d€ nghi cho phép chuyén quyén sir dung 02 16 dat.

- Nam 2015, Tap doan thuc hién tai co ciu, khi d6 V dugc thanh lap, co
nhiém vu ké thira toan b cac cong viée cla Cong ty VIN trude do. Theo do,
ngay 15-12-2016, Buu di¢én TP D truc thudc Tong Cong ty B Viét Nam c6 van
ban s6 985/BDTPDN giri V vé viéc “dé nghi chuyén d6i tén nguoi str dung dat
va thuc hién cac thu tuc lién quan 16 dat xx tai KCN Pa Nang tir Buu dién TP
Pa Nang sang V theo diing chi dao cta Tap doan".

- Ngay 26/12/2016, Tong giam doc ¢6 to trinh s6 6992/TT-VNPT-KHDT
dé xuat HDTV chuyen nhuong quyén cho thué lai 02 16 dat; ngay 29-12-2016,
HDTV c6 vin ban s6 385/VNPT-HDTV-KHDT giri Tong Giam dbc B voi noi
dung: (i) chéap thuan chu truong dé v chuyen nhuong lai quyen cho thué 02 16
dat, (ii) giao V dam phén vé gia tri Chuyen nhuong lai quyén thué dat dung quy
dinh, dam bao hiéu qua kinh té cao nhat cua Tap doan.

Ngay 12-01-2017, V va Cong ty c0 phan A Pa Ning ky bién ban dam phan
hop dong.

Ngay 20-01-2017, bén A la V va bén B la Cong ty co phan A Da Niang ky
két hop dong s6 01/2017/CNQSDDb vé viéc chuyén nhuong quyén thué lai 02 16
dat nay va tinh trang phap 1y vé dét; theo d6 B da cung cip ho so, tai liéu vé dat
gém:

Ban gdc hai gidy ching nhan quyén st dung hai 16 dt do Uy ban nhan dan
thanh phd Pa Néng cip ngay 12-02-20009;

Ban hop dong thué lai hai 16 dat voi Cong ty TNHH F gom: Hop dong cho
thué lai dat s6 291/HD-TLD ngay 23-8-2007 va phu luc hop dong kém theo
ngay 20-10-2008; Hop dong cho thué lai sé 69/HD-TLD ngay 20-10-2008; 04
ban sao y dang ky kinh doanh va 01 ban sao y chiing minh nhan dan cua nguoi
dai dién theo phéap luat cua bén A; 01 ban géc va 02 ban sao vin ban s
385/VNPT-HDTV-KHBT cho phép chuyén nhuong quyén st dung 02 16 dat
dén hét ngay 21-9-2043 cua Hoi déng thanh vién B; Van ban ctia Buu dién D va
Vién thong D gui Téng cong ty V vé thuc hién cac thu tuc phép 1y lién quan dén
hai 16 dat s6 xx, xx khu cong nghiép Pa Nang.

+ Vin ban s6 2827/VNPT-DTPT ngay 7-12-2011 cua Tong giam déc B gui
Chu tich UBND TP Da Nang v¢é vic trién khai dy an trén hai 16 dat XX, xx Khu
CN E1 - ba Nang, dé nghi huy quyét dinh thu hoi s6 33xx, 33xx ndi trén,

Ngay 19-4-2018, V c6 vin ban s6 2175/VNPT-Net — BQLDAKT gui Uy
UBND TP Da Nang, Ban quan 1y cac khu cong nghiép va ché xuat Pa Nang xin
diéu chinh tén chu s dung 02 16 dat sd xx, xx tir Buu dién D, Vién théng P
sang V.

- Ngay 04-3-2019, V dung tén chu su dung dat trén GCN quyén sir dung
dat cua ca 02 16 dat s6 xx va xx.



- Ngay 25-01-2021, Cong ty co phan A Pa Ning ¢6 van ban s6 16/CV-
VLXD gui 6ng Chu tich HDTV B d€ nghi B hoan thién thu tuc chuyén quyén
cho thué lai 02 16 dat so xx va xx KCN E1, TP Pa Nang sang cong ty nay.

Y kién ciia Cong ty B déi véi yéu cau ciia Nguyén don:

Nhu B di trinh bay, do B khéng con nhu cau str dung 02 16 dat ma van phai
tuan theo cac chi phi dau tu, cac khoan phi va hiéu luc phi “Phi dich vu” cho
cong viéc dugc bao dam va cung cép dich vu, tién ich theo quy dinh. Pé tranh
lang phi, B mong mudn chuyén nhuong. Sau khi ky Hop dong sd
01/2017/CQSDD giira 02 bén, B da nghién ctru ki hon cac quy dinh, c6 mot s6
vudng mac vé mat phap 1y nén B khong thé thuc hién cac thu tuc sang tén dugc,
cu thé:

- Ngay ky hop dong sO 01/2017/CQSDD la ngay 12-01-2017, thoi diém
nay 02 Quyet dinh thu hoi dit s6 3303/QD-UBND, 3304/QD-UBND déi véi 02
16 dat van dang c6 hiéu luc phép luat.

- Theo Piéu 4 Thong tu s6 45/2013/TT-BTC cia BTC, tién thué 02 16 dat
néi trén c6 thé duoc xac dinh 13 tai san c¢b dinh vo hinh dap ung d ca 03 diéu
kién theo quy dinh ctia phap luat, d6 1a: (i) dat thué tra tién mot 1an, (i) dat thué
trudc ngay Luat dat dai 2003 c6 hiéu luc, (iii) dat da dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung.

Tai khoan 3 dléu 27 Nghi dinh s6 91/2015 quy dinh, phuong thirc thanh Iy
cung ban tai san ¢ dinh phai thong qua dau gia. V chua thyc sy thué t6 chirc
dau gia ma da ky két hop dong chuyén nhugng sd 01/2017/CQSDP. Mit khac,
Hop dong s6 01/2017/CQSDP dugc ky gitta 02 bén chua duoc cong ching,
chung thuec.

Thuec té, trong qua trinh thyc hién hop dong, bén B da nhiéu lan yéu cau B
khong thue hién cac thu tuc sang tén 02 16 dat sb xx, xx cho Cong ty. B khang
dinh, B rat nghiém tac thuc hién nhiém vu. Tuy nhién, B 1a doanh nghiép
100% vén nha nudc, phai chiu su diéu chinh cua cac van ban luat lién quan nhu
Luat quan 1y von nha nudc sd 69/2014/QH13; Nghi dinh sé 91/2015/ND-CP
ngay 13-10- 2015 cua Chinh phu, Nghi dinh 167/ND-CP ngay 31/12/2017 cua
Chinh phu vé viéc sip xép lai, xir Iy tai san cong; Quyet dinh so 09/2007/Qb-
TTg ngay 19-01-2007 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc sap xép lai, xir Iy nha,
dat thudc so hitu nha nudc. Py 1a quy dinh rang B 1a doanh nghiép 100% von
nha nudc phai thuc hién.

Cong ty B kinh dé nghj Toa an:

- Xem x¢ét, danh gia vé thu tuc chuyén nhuong quyen cho thué lai 02 16 dat
s6 xx, xx tai KCN E1, TP Pa Ning giita B va Cong ty co phan A Pa Néng co
dung thu tuc hay khong. - Viéc ky hop dong sé 01/2017/CQSDP ngay 12-01-
2017 vao thoi diém 02 Quyét dinh thu hoi dat sé 3303/QD-UBND, 3304/Qb-
UBND van c6 hiéu luc phap luat phu hop véi quy dinh ctia phap luat hay khong.



B cho rang, Hop dong s6 01/2017/CQSDP ky giita B va Cong ty co phan
A ba Nang l1a hop dong vo hiéu.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty TNHH D1 trinh bay:

Cong ty TNHH D1 duoc biét ngay 21-7-2021 Cong ty C6 phan A Pa Ning
khai kién ddi v6i Tap doan B “V/v yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (CQSDD) s6 01/2017/CQSDPD ngay 20-01-2017 ¢6
hiéu luc theo quy dinh cta phap luat" ddi véi 02 16 dat co ky hiéu XX va xx tai
Khu Cong nghiép Pa Nang (khu Cong nghiép E1), phuong G1, quan H1, thanh
phd Da Néang. Pon vi khoi kién ctiia Cong ty di duoc Toa an nhan dan Quén Son
Tra tiép nhén va thy ly. Sau do, Toa an co bb sung Cong ty chung t61 la ngudi co
quyén lgi va nghia vu lién quan. La ¢ dong s6 hiru 79,704% co phan tai Cong
ty A, c¢6 ¥ kién khong lién quan dén viéc khai kién ciia Cong ty A cu thé nhu
sau: Cong ty A la don vi ¢6 tu cach phap nhan va ké toan doc 1ap, viéc ky két
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (CQSDD) 02 16 dat co ky hidu xx
va X tai khu Cong nghiép Pa Nang E1, phuong G1, quan H1, thanh phd Pa
Nang véi A ctia Cong ty phu hop véi quy dinh va duoc BPHD ¢6 dong, HDQT
Cong ty A thong qua. Theo do, su kién bat dau tranh chap thuong mai gitta
Cong ty A voi B thude thAm quyén cua Cong ty A.D Group khong phai la
nguoi ¢6 quyén loi, co nghia vu lién quan dén tranh chap thuong mai gitra hai
don vi. D Group ¢c6 y kién nhu trén giri dén Toa an nhan dan quan Son Tra de
duogc biét; Pong thoi, d& nghi Quy Toa khong dwa D Group 1a nguoi ¢ quyén
lg1, nghia l1a c6 nhiém vu lién quan dén vu 4n tranh chép thuong mai gitra Cong
ty A voi B.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan - Céng ty Cé phin D2 trinh
bay:

Cong ty C6 phan D2 dugc biét dén ngay 21-7-2021 Cong ty C6 phan A Pa
Nang khoi kién Tap doan B “V/v Yéu cau Toa an cong nhan Hop dong chuyén
d6i quyén str dung dat (CQSDD) s6 01/2017/CQSDD ngay 20-01-2017 ¢6 hiéu
luc theo quy dinh cua luat” d6i véi 02 16 dat c6 ky hiéu xx va xx tai khu Cong
nghiép Da Nang (khu Coéng nghiép E1), phuong G1, quan H1, thanh phd ba
Ning. Pon khdi kién ciia Cong ty di duge Toa 4n nhan dan quan Son Tra tlep
nhén va thy ly. Sau d6 Toa an c6 bd sung Cong ty chung 61 la nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan. La c6 dong s& hitu 10.740% c6 phan tai Cong ty A,
C6 phan D2 c6 ¥ kién lién quan dén viéc khoi dong su kién cua Cong ty A cu
thé nhu sau: Cong ty C6 phan A Pa Ning 1a don vi ¢ tu cach phap nhan va ké
toan doc 1ap, viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (CQSDD)
02 16 dat co ky hiéu xx va xx tai khu Cong nghiép E1, phuong G1, quan H1,
thanh phd Da Nang véi A ciia Cong ty phu hop véi quy dinh va duoc PHD cd
dong, HDQT Cong ty A thong qua. Theo do, su kién bat du tranh chép thuong
mai gitta Cong ty A voi B thuge tham quyén cia Cong ty A. Cong ty Co phan
D2 khong phai 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén tranh chap thuong
mai giira hai don vi. Pong thoi, dé nghi Quy Toa khong dwa D Group 1a nguoi



c¢6 quyén loi, nghia 1a ¢6 nhiém vu lién quan dén vu an tranh chip thuong mai
gitra Cong ty A véi B.
* Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan - Uy ban nhén din thanh pho

Da Nang cung cdp cdc tai liéu chitng cir theo yéu cdu ciia Toa dn dong thoi
6 y kién:

Hop déng chuyén doi quyén st dung dat sd6 01/2017/CQSDP ngay
20-01-2017 ky két giita Tong Cong ty V va Cong ty Co phan A Pa Nang khong
phu hop vo1 quy dinh cua luat dat dai, quy dinh quan 1y Khu Cong nghi¢p Da
Nang Vi vay, khong c6 co so dé dang ky bién dong chuyén quyén sur dung dat
d6i v6i 16 dat sb xx, xx Khu Cong nghiép Pa Ning cho Cong ty Co phan A Dba
Nang Dy an Bénh vién Nhi Trung wong do Cong ty Co phan A Pa Ning dé
xuat thanh phd cho phép nghién ciru tai khu dat c6 biéu tuong BV, dién tich
49.6xxm? (Giai doan 1 trén khu dat ky hiéu 16 xx, xx KCN Da Nang, tong dién
tich 2,2 ha). Hién nay, dy 4n nay chua dugc thanh phd phé duyét cha dau tu va
cac quy hoach xay dung chi tiét c6 lién quan. Hién trang dat trong, thudc Khu
Cong nghi¢p ba Nang do Cong ty TNHH F lam chil dau tu kinh doanh ha tang
khu cong nghiép. Uy ban nhan dan thanh ph6 Pa Nang co y klen nhu trén dé
Toa an nhan dan quan Son Tra xem xét, thuc hién céac thi tuc tiép theo ding quy
dinh.

* Tai phién toa so thcfng, dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan quan Son Tra,
thanh pho Da Nang phdat biéu y kién:
Vé viéc tudn theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién

toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an 1a ding céc
quy dinh cua B luat T tung Dan su.

Vé ndi dung giai quyét vu an: P& nghi Hoi dong xét xir can ctr cac diéu 502
Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 167, 168 Luat dat dai nim 2013; Diéu 49 Luat
kinh doanh bat dong san nam 2014, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Cong ty c¢6 phan A Pa Nang ddi v6i bi don Tap doan B vé viéc
“Yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

* Toa &n nhan dan qudn Son Tra, thanh phé Da Ning di xét xii tai Ban
an kinh doanh thwong mai so tham so 07/2023/KDTM-ST ngay 09-6-2023
nhw sau.

Can ctr cac diéu 116, 117, 118, 119, 122, 129, 500, 501, 502 B6 luat Dan
su nam 2015; 166, 170, 167, 168 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 3 va Diéu 97 Luat
quan 1y tai san cong tai doanh nghiép; Piéu 39, 40 Luat kinh doanh bat dong san
nam 2014; Didu 147, 227, 228, 271 va 273 Bo luat T tung dan sy; An 18 sb
55/2022/AL dugc Hoi ddng Tham phan Toda an nhan dan Tdi cao thong qua
ngdy 14-10-2022; Nghi dinh 25/2016/ND-CP ngay 06-4-2016 cua Chinh phu;
Nghi dinh 167/2017/ND-CP sira doi bd sung boi nghi dinh 67/2021/ND-CP cua
Chinh phu; Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25-4-2013 ctia B0 tai chinh; Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé an phi, 1& phi Toa an;
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Chap nhan yéu cau khoti kién ctua Cong ty cd phan A Pa Ning dbi voi Téap
doan B vé viéc “Yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”;

Tuyén xur:

1/ Cong nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat (quyén thué dat
con lai) s6 01/2017/CQSDD ngay 20-01-2017 giita bén chuyén nhuong Tong
cong ty V thudc Tap doan B bén nhan chuyén nhugng Cong ty A ¢ hiéu luc
phap luat.

2/ Cong ty A dugc lién hé v6i Cong ty TNHH F dé ky hop dong thué dat co
thot han con lai; duge lién hé voi co quan nha nudc co tham quyen dé duoc
dang ky bién dong chuyén quyén st dung dat d6i véi hai 16 dat sb xx, xx Khu
cong nghiép Pa Nang dbi v6i thoi han thué dat con lai dugc ghi trong gidy
ching nhan QSDD.

3/ An phi KDTM so tham Vé‘ViéC tiép tuc thuc hién hop dong: Tap doan B
phai chiu 1a 3.000.000d (ba tri¢u dong).

- Hoan tra s6 tién tam tng an phi cho Cong ty co phﬁp A s6 tién tam ng an
phi 3.000.000d (ba tri¢u dong) da ndp tai bién lai thu s6 0003018 ngay 13-8-
2021 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Son Tra, TP Pa Nang.

- Lé phi xem xét tham dinh tai chd Cong ty co phan A ty nguyén chiu (da
ndp va chi xong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Pon khadng cdo-

Ngay 14-6-2023, Tap doan B c6 Pon khang c4o ban an so thim noi trén
v6i nhitng quan diém nhu d3 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an. Yéu cau
Toda 4n cép phuc tham: Hiy ban an so tham sé 07/2023/KDTM-ST ngay 09-6-
2023 cta Toa an nhan dan Quan Son Tra vé cong nhian Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta Nguyén don 1a Cong ty C6 phan A va Bi don 13
Tap doan B Viét Nam. Pong thoi, Tuyén Hop dong s6 01/2017/CQSDD giita V
va Cong ty c¢o phan A Pa Nang 1a hop dong vo hiéu.

* Tai phién toa phiic thdm, Kiém sdt vién dai dign Vign kiém sdt nhin
dan thanh phé Pa Ning phdt biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap lugt cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién
tda va clia nguodi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc tham 1a dam bao cac quy dinh cua Bo luat T tung Dan su.

V& viée gidi quyet vu 4n, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng xét XU ap
dung Khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung Dan su; khong c6 co s& chép nhan khang
c4o cta bj don Tap doan B, giit nguyén Ban an s6 07/2023/KDTM-ST ngay 09-6-
2023 ctia Toa an nhan dan quan Son Tra, thanh phd Pa Nang, quyét dinh:
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1, Cong nhén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (voi thoi gian
thué dat con lai) s6 01/2017/CQSDP ngay 20-01-2017 giita bén chuyén nhuong
Téng Coéng ty V thudc Tap doan B bén nhan chuyén nhuong Cong ty A c6 hiéu
luc phap luat.

2, Cong nhan quyen str dung dat (voi thoi gian thué dat con lai) tai thira
dat sb xx, to ban dd s6 xx, 16 xx va thira dat s6 x, to ban dd sb xx, 16 x , cung dia
chi: duong s6 x, Khu Cong nghi¢p ba Nang (E1), phuong G1, quén H1 thanh
pho Pa Néng ¢6 cac Gidy ching nhan quyén st dung dat 1an luot tuong tng 1a
s6 AN 10xxxx dung tén Buu dién thanh phd P va s AN 10xxxx dimg tén Vién
thong D do UBND thanh phd Pa Ning cip cing ngay 12-02-2009 dugc Vin
phong Ping ky dat dai thanh phé Pa Nang chinh 1y bién dong vao ngay 04-3-
2019 dimg tén ngudi sir dung dat 1a Téng Cong ty V cho Cong ty A.

3, Cong ty A duoc lién hé véi Cong ty TNHH F dé ky hop dong thué dat
c6 thot han con lai; dugce 1ién hé véi co quan nha nudc co tham quyén dé duoc
dang ky bién dong chuyen quyén st dung dat d6i voi hai 16 dat sb xx, xx Khu
cong nghi¢p ba Nang dbi véi thoi han thué dat con lai duoc ghi trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa va ¥ kién ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh ph6 Da Nang; Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] Su vang mit cia duong sy tai phién toa phic tham: 'Nhing nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan gébm Uy ban nhan dan thanh pho Pa Nang; Cong
ty TNHH F; Cong ty V; Cong ty TNHH D1; Céng ty Co phan D2; Buu dién
thanh phé b da dugc Toa an thuc hién cac thu tuc triéu tap hop 1€ dé tham gia td
tung tai phién toa nhung dén 1an thir hai van khong c6 mit. Vi vy, Hoi dong xét
xtr can c Khoan 3 Piéu 296 Bo luat TH tung dan su dé xét xu Véng mat cac
duong su nay.

[2] Tap doan B néu cac Iy do khang c4o Ban an s6 07/2023/KDTM-ST ngay
09-6-2023 ctia Toa 4n nhan dan quin Son Tra, thanh phd Pa Ning gom: P6i tuong
ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 01/2017/CQSDPD ngay 20-01-
2017 bi cam giao dich theo quy dinh ctua Luat Pat dai nim 2013, BO luat Dan su
nam 2015. Pong thoi, quyén sir dung dat c6 duoc thong qua tra tién thué 1a tai san
¢ dinh v6 hinh va chuyén nhuong tai san c6 dinh vo hinh phai thuc hién thong
qua dau gia.

Xét don khang cdo cua Tap doan B:

[3] Xét khang cao vé d6i tuong ctia Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat bi cam giao dich:

[3.1] Pdi tuong ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung gét §6
01/2017/CQSDD ngay 20-01-2017 gitra Tong Cong ty V v&i Cong ty Co6 phan
A ba Nang la:
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Thura dat s6 xx, to ban do s0 xx, dia chi tai L6 xx, duong so x, Khu Cong
nghiép Pa Nang (E1), phuong G1, quan H1, thanh pho Da Nang;

Thira délt s6 x, to ban dd sd xx, dja chi tai L6 XX, duong s6 x, Khu Céng
nghiép Pa Nang (E1), phuong G1, quan H1, thanh pho Pa Nang;

Hai 16 dat ndy c6 nguoén goc 1a do Buu dién thanh phé D thué lai cta Cong
ty Lién doanh F, thoi han st dung dat dén ngay 21-9-2043. Gia tri chuyén
nhuong cuia hop dong la 13.550.000.0004.

Tai thoi diém chuyén nhuong, hai 16 dat xx, xx Khu Cong nghiép E1 c6 Giay
chtrng nhan quyén st dung dat dung tén 12 Buu dién thanh phd D va Vién thong D
(hai don vi phu thudc cua Tap doan B) va hai 16 dat 3 bi UBND thanh phd Da
Néng thu hdi theo cac Quyét dinh s6 3303/QD-UBND va Quyét dinh s 3304/Qb-
UBND cling ngay 19-4-2011. V& tinh trang phap 1y ctia hai 16 dat cac bén déu biét
rd va tu nguyén giao két hop dfmg Déng thoi, hai bén con thoa thuan cu thé tai
Hop dong 14 sau khi Cong ty Co phan A Pa Niang thanh toan du tién chuyen
nhuong thi s€ la bén truc tiép lam cac thi tuc véi co quan nha nudc co thAm quyén
dé Tong Cong ty V duoc dung tén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat roi hai
bén méi ra cong chimg Hop dong chuyén nhuong.

Thuc hién hop dong, Cong ty CO phan A Pa Ning di thanh toan du
13.550.000.000d va Tong Cong ty V di ban giao ban gdc cac gidy to phap 1y cua
hai 16 dat xx, xx tai Khu cong nghiép E1 cho Cong ty C6 phan A Pa Ning tai Bién
ban ban giao ngay 20-01-2017.

[3.2] Trude, trong va sau khi ky hop dong chuyen nhuong ngay 20-01-2017,
phia Tép doan B van thuong xuyén lam viéc, trao d6i van ban v6i UBND thanh
phé Pa Ning dé xem xét lai viéc thu hoi hai 16 ¢at. UBND thanh phd Pa Néng tai
cac van ban tra 101 cling dé cap dén viéc Tong Cong ty V dd chuyén nhuong hai 16
dat xx, xx tai Khu cong nghiép E1 cho Cong ty C6 phan A Pa Ning va diéu chinh
mot phan quy hoach hai 16 dat nay dé xdy dung Bénh vién Nhi md rong dung nhu
muc dich nhan chuyén nhugng ma Cong ty A trinh bay.

[3.3] Thuc té, Tap doan B cung véi Cong ty C6 phan A Pa Ning da tién hanh
cac thi tuc theo thoa thuan va dén nim 2018, UBND thanh ph Pa Ning da ban
hanh cac Quyét dinh thu hdi, huy bé Quyét dinh thu hoi hai 16 dat xx, xx tai Khu
cong nghiép E1 12 Quyét dinh s6 1499/QD-UBND ngay 14-4-2018 va Quyét dinh
s6 1500/QD-UBND ngay 13-4-2018.

Ngay 04-3-2019, Tong Cong ty V chinh thirc dimg tén trén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat hai 16 dat xx, xx tai Khu cong nghiép E1. Pén thoi diém nay,
hai bén da thuc hién gan nhu tat ca cac diéu khoan quy dinh tai Hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat sb 01/2017/CQSDD ngay 20-01-2017; chi con mot ndi
dung cudi cung 14 hai bén ra cong chimg hop dong thi phia Téng Cong ty V khdng
thue hién va phat sinh tranh chp.

[3.4] Cbng ty Co phan A DPa Ning ciing da thuc hién viéc nop thay cho Tong
Cong ty V toan bd tién thué phi nong nghiép va phi bao dudng co so ha tang hang
nam d6i voi hai 16 dat xx, xx trong Khu cong nghiép E1 tir sau khi ky hop dong,
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thé hién ching tir ndp tién tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam nam 2018 14 868.479.421d, nam 2019 1a 222.910.083d.

[3.5] Trinh bay tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua Tap
doan B ciing thira nhan qua trinh dé Tong Cong ty V duoc ding tén trén Giay
chtmg nhan quyén st dung dat hai 16 dat xx, xx tai Khu cong nghiép E1 1a do Cong
ty C6 phan A Pa Néng thuc hién va ho ciing xac dinh khéng c6 tranh chép gi dbi
v6i Hop ddng s6 01/2017/CQSDP ngay 20-01-2017 ma la do sau khi ky két hop
d6ng chuyén nhuwong mdi phat hién c6 sai sot vé phép lut.

Nhu vay, mac du thoi diém chuyén nhuong hai 16 dat xx, xx tai Khu cong
nghi¢p E1 dang co quyét dinh thu hdi dat caa UBND thanh phd Pa Ning nhung
dén thoi diém Toa an nhan dan quan H1 thu 1y, giai quyét vu an thi hai 16 dat da
dugc dung tén cua bén chuyén nhuong 1a Tong Cong ty V nén viéc Tap doan B
khang céo cho rang Ddi tuong ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
01/2017/CQSDP ngay 20-01-2017 bi cam giao dich 1a khong dugc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[4] Xét khang céo vé hai 16 dat xx, xx Khu Cong nghiép E1 1a tai san ¢6 dinh
v6 hinh va chuyén nhuong tai san c6 dinh vo hinh phai thuc hién thong qua dau
gia:

Tap doan B can cir diém d Dicu 4 cua Thong tw 45/2013/TT-BTC ngay 25-4-
2013 huong dan ché do quan ly, sir dung va trich khau hao tai san c6 dinh dé cho

rang quyén st dung hai 16 dat xx, xx Khu Coéng nghiép E1 1a tai san ¢ dinh vo
hinh.

[4.1] Hoi dong xét xtr xét thiy, diém d Diéu 4 ctua Thong tu 45/2013/TT-BTC
ngay 25-4-2013 nguyén van nhu sau:

“d) TSCP vé hinh la quyén sir dung dat:

- TSCD vé hinh la quyén sir dung dit bao gom:

+ Quyen s dung a"at dwoc nha nuoc giao co thu tzen su dung dat hodc
nhdn chuyén nhuong quyén st dung dat hop phdp (bao gém quyén sir dung ddt
6 thoi han, quyén sir dung dat khéng thoi han).

+ Quyén st dung dat thué trudce ngay co hiéu lyc cua Luat Pat dai nam
2003 ma dd tra tién thué dat cho cd thoi gian thué hodc da trd triede tién thué dat
cho nhiéu nam ma thoi han thué dat da dwoc tra tién con lai it nhat la nam nam
va dwoc co quan cé tham quyén cdp gidy chieng nhan quyén sir dung dat.

Nguyén gla ISCD la quyén sir dung dat dwoc xdc dinh la toan bé khodn
tién chi ra dé cé quyen su dung dat _hop phap cong (+) cdc chi phi cho dén bi
gidi phong mdt bang, san lap mdt bang, 1¢ phi trude ba (khong bao gom cdc chi
phi chi ra daé xdy dung cdc cong trinh trén dat); hodc la gid tri quyén sir dung
ddt nhdn gop von.

- Quyén sir dung dit khéng ghi nhan la TSCP v6 hinh gom:

+ Quyén sir dung dat dwoc Nha nwée giao khong thu tién sir dung dat.

14



+ Thué dat tra tién thué mét lan cho ca thoi gian thué (thoi gian thué dat
sau ngay co hi¢u liyc thi hanh cua Ludt dat dai nam 2003, khong duoc cdp gidy
chirng nhédn quyén sir dung ddt) thi tién thué dat dwoc phan bé dan vao chi phi
kinh doanh theo sé nam thué dat.

+ Thué ddt trd tién thué hang nam thi tien thué dat dwoc hach todan vao chi
phi kinh doanh trong ky firong iing so tién thué dat tra hang nam.”

Cin ctr Hop dong cho thué lai dat ngay 23-8-2007 ciia Cong ty Lién doanh
F (nay 1a Cong ty TNHH F) cho Buu dién thanh phé D thuéc Tong cong ty B
(nay la Tap doan B) thu€ lai hai 16 dat xx, xx Khu Cong nghiép E1; hinh thirc tra
tién thué dat mot lan. Hop dong nay duoc thyc hién ngay 23-8- 2007 tuc 1a sau
ngay c6 hiéu luc thi hanh ctia Luat dat dai ndm 2003 (ngay 01-7-2004) nén theo
trich din quy dinh & trén thi quyén st dung dat cua hai 16 dat xx, xx Khu Cong
nghiép E1 khong duoc ghi nhan 1 tai san ¢6 dinh vo hinh. Cach hiéu cia Tap
doan B la khéng chinh xac.

[4.2] Tong Cong ty V ky két Hop dong chuyen nhuong quyen str dung hai
16 dat xx, xx Khu Cong nghiép E1 véi Cong ty Co phan A Pa Ning vao ngay
20-01-2017 nén phap luat vé dau gia tai san dugc ap dung la Nghi dinh s6
17/2020/ND-CP ngay 04-3-2010 ctia Chinh pha quy dinh vé ban dau gia tai san.
Piém d Khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh nay quy dinh:

“2. Nghi dinh nay ap dung doi voi viéc ban dau gia cdc logi tai san sau
day:

d) Tai san nha nuée dwoc xir Iy bang ban déau gid theo quy dinh ciia phdp
ludt vé quan Iy, sit dung tai san nha mede; tai san la quyén s dung ddt trong
triong hop Nha niede giao dat c¢é thu tién sir dung dat hodc cho thué ddt dwoc
ban ddu gid theo quyét dinh cia co quan nha nudce cé tham quyén;”

Hai 16 dat xx, xx Khu Céng nghiép E1 duoc Buu dién thanh phd P thudc
Tong cong ty B thué lai ctia Cong ty Lién doanh F chtr khong thude truong hop
Nha nude giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat. Do vay, tai thoi
diém chuyén nhuong ngay 20-01-2017 thi hai 16 dat xx, xx Khu Cong nghiép E1
khong thudc loai tai san phai thong qua dau gia tai san.

Tir nhitng phén tich trén, Tap doan B khang céo vi cho rang quyén sir dung
dat co6 dugc thong qua tra tién thué dat mot 1an 1a tai san ¢b dinh vo hinh va
chuyén nhuong tai san cb dinh vo hinh phai thuc hién théng qua dau gia khong
c6 co so dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Ngay 04-12-2019, UBND thanh phd Pa Ning ban hanh Quyét dinh sb
5517/Qb-UBND v/v “Phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu
TL1/2000 16 dat ky hiéu BV Khu vuc khu cong nghiép E1” voi ndi dung diéu
chinh 1a: Khu ddt bé tri xdy dung Bénh vién chat lwong cao dwoc mo rong thém
vé phia Bac (khu ddt khodng 2,0ha ciia Tong cong ty N dang thué).

15



Tiép theo, ngay 05-9-2020, UBND thanh phd Pa Nang giri Cong vin sd
5930/UBND-BTDT cho cac Sé, Ban, Nganh va cac doanh nghiép lién quan,
trong d6 c6 ndi dung: Giao So Tai nguyén va Méi truong chii tri, phéi hop voi
Ban Qudn 1y Khu céng nghé cao va Céc khu céng nghiép Pa Nang, Cong ty
TNHH F, Cong ty A, Téng Céng ty V va cdc don vi ¢é lién quan tham muwu
UBND thanh phé quyét dinh vé thii tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat 16 XX,
xX — Khu cng nghiép Pa Ndng (dién tich khodng 2,2ha) theo ding quy dinh
phdp ludt hién hanh, dé thuwc hién dir dn Bénh vién Nhi Trung wong.

Ngoai ra, con mot sb vin ban trao d6i qua lai gilta cac SO, Ban, Nganh cua
dia phuong thé hién cic co quan nha nudc déu co thong tin Tong Cong ty Vva
Cong ty Co phan A Da Ning ky két hop dong chuyen nhuong hai 16 dat co ky
hiéu xx va XX tai Khu cong nghiép E1, khong co y kién phan d6i hay xt phat gi
va con yéu cau hai bén thyuc hién thu tuc chuyén nhuong theo ding quy dinh
phap luat dé thuc hién du an Bénh vién Nhi Trung wong. Do vay, UBND thanh
ph6 Pa Nang c6 y kién vé vy an nay sau khi Toa an thu ly, giai quyét tranh chap
giita Tap doan B v&i Cong ty C6 phan A Pa Ning 1a khong phu hop véi cac vin
ban néu trén.

[6] Tai thoi diém Toa an cap so thém thu 1y giai quyét tranh chap, Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat sd 01/2017/CQSDD ngay 20-01-2017
gifra Tong Cong ty V voi Cong ty Co phan A Da Ning da duoc thuc hién nhu
sau: Déi tugng cua hop dong 1a 02 16 dat c6 ky hiéu xx va xx tai Khu cong
nghiép E1, phuong G1, quan H1, thanh phé Pa Ning di duoc ding tén bén
chuyén nhuong va khong thudc loai tai san phai thong qua dau gia tai san; Bén
nhan chuyén nhugng da thanh toan du tién; Bén chuyén nhuong da ban giao
toan bo ban gdc hd so phap 1y cua hai 16 dat cho bén nhan chuyén nhuong; Bén
nhan chuyén nhuong da thuc hién nghia vu ndp tién thué phi nong nghiép va phi
bao dudng co so ha ting tai khu cong nghiép; Hop dong chi con chua tuan thu
quy dinh vé mit hinh thirc - chua dugc cong chimg theo quy dinh. Vi cac noi
dung da thuc hién nhu trén, can cir khoan 2 Diéu 129 B luat Dan sy nam
2015 va An 18 s6 55/2022/AL ngay 14-10-2022 cta Toa 4n nhan dan Toi cao
cong bé thi co co sé dé cong nhan hiéu luc ciua hop dong chuyén nhugng.

[7] Toa an cap so tham da xét xur Chap nhén yéu cau khoi kién cua Cong ty
Co phan A Pa Ning; Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 01/2017/CQSDD ngay 20-01-2017 ¢ hiu luc phap luat va Cong ty duoc
lién hé dé duoc ding ky bién dong chuyen quyén st dung dat d6i véi hai 16 dat
s6 xx, xx Khu céng nghiép Pa Néing ddi véi thoi han thué dat con lai 1a phu hop
phap luat.

Qua trinh giai quyet vu 4n cta Tod an cip S0 tham khéng c6 vi pham
nghiém trong thii tuc t6 tung gi 1am thiét hai den quyén, loi ich hop phap cua cac
bén duong su nén khong co cin cir dé Toa an cap phuc tham huy ban 4n so tham
nhu don khang cdo cua Tap doan B.
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Tai giai doan xét xur phuc tham, Tap doan B khong cung cap thém tai liéu,
ching ctr gi moi nén Hoi dong xet xu khong chap nhan don khang cao; gitr
nguyén ban an so tham.

[8] Tap doan B khong duoc cl}ép nhén yéu cau khang c4o nén phai chiu an
phi kinh doanh thuwong mai phtic tham theo quy dinh.

[9] Dé nghi cua Vi dai dién Vién ki,ém sat nhan dan thanh phd Pa Ning tai
phién toa hom nay la phu hop cac tinh tiét khach quan cua vu an va quy dinh cia
phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Diéu 148, Piéu 293, Khoan 3 Dicu 296, Khoan 1 Piéu 308, Piéu 313 cia
B0 luat to tung dan sy;

- Cac diéu 116, 117, 118, 119, 122, 129, 500, 501, 502 B9 luat Dan sy nam
2015; 166, 170, 167, 168 Luat dat Qai nam 2013; Diéu 3 va Diéu 97 Luat quan
1y tai s@n céng taj doanh nghiép; Piéu 39, 4}0 Luétqkinh doanh bat dong san nérp
2014; An 1¢ s0 s0 55/2022/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Toi
cao thong qua ngay 14-10-2022; Nghi dinh 25/2016/ND-CP ngay 06-4-2016 cua
Chinh pht; Nghi dinh 167/2017/ND-CP sta déi bd sung boi nghi dinh
67/2021/ND-CP cua Chinh phu; Thong tu 45/2013/TT-BTC ngay 25-4-2013 cua
B0 tai chinh;

- Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi

quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xir:

Khéng chap nhan Pon khang céo ctua Tap doan B.

|. Giit nguyén Bén 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 07/2023/KDTM-
ST ngay 09-6-2023 cua Toa an nh&n dan quan Son Tra, thanh pho Pa Nang:

Chap nhéan yeu cau khoi kién cua cong ty Co6 phan A Pa Niang d6i voi Tap
doan B vé viéc “Yéu cau tiép tuc thuwc hién hop dong chuyén nhwong quyén sit
dung dat”;

1/ Céng nhén Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (quyén thué dat
con lai) s6 01/2017/CQSDD ngay 20-01-2017 gitta bén chuyén nhugng Tong
cong ty V thudc Tap doan B v&i bén nhan chuyén nhuong Cong ty C6 phan A
ba N?mg c6 hi¢u luc phap luét.

2/ Cong ty Co6 phan A Pa Néng duoc lién hé v6i Cong ty TNHH F dé ky
hop déng thué dat c6 thoi han con lai; duoc lién hé véi co quan nha nudc co
tham quyén dé duoc ding ky bién dong chuyén quyén sir dung dat d6i voi hai 16
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dat s XX, xx Khu cong nghiép Da Néng d6i voi thoi han thué dat con lai duoc
ghi trong gidy chimg nhin quyén str dung dat.

‘ 3/ An phi kinh doanh thwong mai so thim vé viéc tiép tuc thuc hién hop
dong: Tap doan B phai chiu 1a 3.000.000d (ba tri€u dong).

- Hoan tra sb tién tam tng an phi cho Cong ty C6 phan A Pa Neing s tién
tam Ung an phi 3.000.000d (ba triéu dong) da nop tai bien lai thu s6 000xxxx
ngay 13-8-2021 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Son Tra, TP Pa Nang.

- Lé phi xem xét tham dinh tai chd Cong ty Co phan A Pa Ning tu nguyén
chiu (da ndp va chi xong).

I1. An phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Tap doan B phai chiu
2.000.000d; nhung duoc khau trir vao s tién tam tng an phi da nop 2.000.000d
theo Bién lai thu sé 000xxxx ngay 05-7-2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
quan Son Tra, thanh phb Pa Ning; di nop du.

I11. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duwoc thi hanh an ddn suw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cuwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an ddan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh phé Pa Néng;

- TAND Q. Son Tra, TPPN;

- Chi cuc THADS Q. Son Tra, TPBN; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai
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