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TRANH CHAP DU AN
BAT PONG SAN

Chon hudng giai quyét nao?

1.Tranh chap bat dong san la gi?

Tranh chap trong dy an bat déng san
lubn la moét van dé nhay cam va can
dugc giai quyét mot cach khach quan,
hiéu qua. D€ dam bao su 6n dinh va tinh
bén virng cho thi truong bat dong san,
viéc lva chon céc phuong phap giai
quyét tranh chap hiéu qua la v6 cung
quan trong.

Tranh chap du an bat dong san la tinh
trang xay ra mau thuan, bat déng quan
diém gilra cac bén lién quan dén viéc s&
hitu, str dung, giao dich hodc quan ly du
an bat dong san. Céac tranh chap nay cé
thé bao gom viéc giai quyét vé quyén sd
hitu, quyén st dung dat dai, quyén loi
trong giao dich bat dong san, hodc céac
van dé lién quan dén xay dung, quy
hoach, méi trudng va phap ly.

Trong quéa trinh phat trién dy an bat dong
san, viéc phat sinh tranh chap co thé gay ra
nhiéu rdi ro va anh hudng dén tién do cling
nhu chat lugng cla du an. Do d6, viéc giai
quyét tranh chap du an bat dong san la mét
van dé cuc ky quan trong va can dugc xu ly
mot cach ky ludng va hiéu qua.

DEé gidi quyét tranh chap du an bat dong
san, cac bén lién quan can phai tuan theo
quy dinh cta phap luat va cac thda thuan da
dugc ki két trude doé. Viéc ap dung phap luat
va cac diéu khoan trong hop dong mua ban,
cho thué bat dong san la cuc ky quan trong
dé gidi quyét tranh chap mét cach coéng
bang va minh bach.

THE POWER OF JUSTICE



GIAlI QUYET TRANH CHAP DU’ AN BAT DONG SAN

2.Phuwong phap giai quyét

DOi vai cac tranh chdp nay cé nhiéu
phuong phap dé gidi quyét tranh chap du
an bat dong san. Trong dé, viéc thac day
dam phan va thuong lugng truc tiép gitra
cac bén lién quan dugc coi la céch tiép
can tich cyc va mang tinh xay dung.
Bang cach nay, cac bén cd thé tim ra giai
phap phu hop va dat dugc thoa thuan
mot cach hoa binh ma khong can tdi su
can thiép cua bén thir ba.

Ngoai ra, khi hai bén khong thé tu giai
quyét van dé thong qua dam phan,
thuong luong thi ho cé thé chon phuong
phap trong tai. Trong tai la ngudi thi ba
khong lién quan dén tranh chap, duoc b6
nhiém dé nghe va quyét dinh van dé mot
cach cong bang. Tuy nhién, quyét dinh
cua trong tai sé co6 tinh rang budc va cé
thé thuc thi theo phép luét.

Néu céac bén lién quan khong thé dat
dugc thoa thuan thong qua céac phuong
phap trén, ho c6 thé dua van dé ra tda an
dé giai quyét. Toa an sé lang nghe céc
bang ching va lap luéan tir cac bén, sau
dé dua ra quyét dinh dua trén phap luat,
bdng ching co san.

2

3.Muc dich & vai tro cua viéc giai
quyét tranh chap

Muc dich chinh cua viéc giai quyét tranh
chap la tao diéu kién thuan lgi cho viéc
phat trién va quan ly cac du an bat dong
san mot cach hiéu qua, déng thai bao vé
quyén lgi cua cac bén lién quan nhu chu
dau tu, ngudi mua ban, co quan quan ly
nha nudc va cong dong.

Viéc giai quyét tranh chap du an bat dong
san khong chi mang lai lgi ich cho céc
bén tham gia ma con goép phan tao ra
moi truong kinh doanh va dau tu lanh
manh, thuan lgi. Ngoai ra, viéc giai quyét
tranh chap con giup tdng cuong niém tin
cua cac nha dau tu trong viéc dau tu vao
du an bat dong san tai Viét Nam, tir do
thic day sy phat trién bén viing cua
nganh bat déng san trong nudc.
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4. Tim dap an trong giai quyét
tranh chap dw an bat déng san

Giai quyét tranh chap nhirng van dé birc xuc
nay mot cach triét dé, kip thoi tré thanh yéu
cau va cling la muc tiéu quan trong cla co
quan chirc nang, cac cap chinh quyén. Bai
toan khé nay dang can dap an dé tao su
phat trién lanh manh cho thi truong, tra lai
long tin cho khach hang.

Nhirng ndm qua, tinh trang chd dau tu vi
pham phap luat trong trién khai du an,
khong ban giao dat nén, chiém doat tién cla
khach hang xay ra kha nhiéu. C6 3 diém
mau chot khach hang phai dac biét phai
quan tam khi mua ban dat nén; trong dé yéu
t6 dau tién chinh la tim hiéu phap ly cta du
an. Khuyén cao thir 2 la doc ky n6i dung hop
dong trude khi nop tién bdi cd nhiéu loai
(tén goi) hop dong trong mua ban dat nén.
Ngoai ra, viéc danh gia uy tin cia chu dau tu
cling dac biét quan trong.

Nhirng tranh chap gilta chu dau tu va cu
dan hién nay dang dat ra mot bai toan
khé khong chi d6i véi hai phia trong tranh
chap ma con dai véi ca cac co quan quan
ly nha nudc. Nguén goc ciia moi xung dot
hién nay dén tir nhiéu ly do, nhung khé cé
th€& chdi bo nguyén nhan co ban dén tur su
t6i da hda lgi ich cta chu dau tu, bat chap
lgi ich ngudi mua nha.

Nhin lai nhitng vu tranh chap gitta chu
dau tu va khach hang thai gian qua c6 thé
thdy dan dén tranh chap chud yéu do ndi
dung hgp d6ng con nhiéu yéu t6 bat cap
va chi c6 lgi cho chu dau tu nhiéu hon.

Khach hang khi thuc hién cac giao dich
nha & ciing can tim hiéu ky du &n, tinh
trang phap ly, quy dinh phap luat, tranh
viéc dat bat ky ma khéng hiéu ré noi dung
hop dong dé roi phai di khiéu nai, khiéu
kién sau nay.

THE POWER OF JUSTICE



Trong nhitng ndm gan day, nganh bat dong san & Viét Nam da ching kién
nhiéu cudc tranh chip va xung dot lién quan dén cac du an phat trién.
Nhirng van dé nay khéng chi anh hudng dén cac nha dau tu ma gay ra
nhirng bat &n va anh hudng dén lgi ich cua khach hang.

Mot trong nhirng nguyén nhan chinh dan dén cac tranh chap nay la su mau
thuan gitra lgi ich clia cac bén tham gia. Cac nha dau tu thudng tim céach t6i
da hoa lgi nhuén trong khi céc cu dan lai quan tdm nhiéu hon vé moi truong,
khong gian song va céc lgi ich cong dong.

Mot van dé khac lién quan dén tranh chap du an bat dong san la nhirng bat
cap trong hé théng phap ly va quan ly dat dai. Nhiéu truong hop, cac quy
dinh vé str dung déat, cap phép xay dung va boi thuong khong ro rang, gay ra
nhirng mau thuan va khiéu kién gitra céc bén lién quan. Diéu nay khong chi
lam cham tién do cac du éan, ma con tao ra nhirng bat 6n xa hoi.

D€ giadi quyét nhirng tranh chap nay, can cé su phdi hop chét ché gilra cac
bén lién quan, bao gom nha phét trién du an, cu dan dia phuong, chinh
quyén va cac co quan quan ly. Can cé nhitng chinh sach va quy dinh ro rang,
minh bach vé quan ly dat dai va phat trién bat déng san, nham céan bang loi
ich ctia cac bén. Dong thai, can tdng cuong tham van va doéi thoai vdi cong
dong dé tim ra nhirng giai phap hai hoa, dem lai lgi ich chung.

Chi khi nhitng tranh chap du an bat dong san dugc giai quyét mot cach cong
bang va bén vitng, thi nganh bat déng san mdi cé thé phat trién lanh manh,
déng thoi mang lai nhiing lgi ich thiét thuc cho ca nha dau tu, doanh nghiép
va ngudi dan.
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