TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc thAm
Sb: 90/2021/DS-GDT

Ngay 22/9/2021
Vé “Tranh chdp hop dong ddt coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Vi thanh phin tham gia xét xir gidm déc thdm gom co:

Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Tuan — Tham phan

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Van Tién, 6ng Pang Kim Nhan

- Thuw ky phién toa: Ong Trinh Ninh Binh — Thu ky chinh Toa an

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan cép cao tai Pa Nang tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 22/9/2021, Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang mo phién toa giam doc
tham tai tru s& dé xét xtr vu an “Tranh chdp hop dong dit coc” gitta:

1. Nguyén don: ba Nguyén Thuy Ha M, sinh nam 1988; cu tra: 1P, phuong C,
thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

2. Bi don: ba Nguyén Thi Quynh Ch, sinh nim 1987 va 6ng Pinh Thién Ph,
sinh nam 1989; cung cu tra: to dan phd T, phuong Th, thanh phd C, tinh Khanh
Hoa.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Lé Hong Q, sinh nim 1987; dija chi: N,
phudng P, thanh phd N, tinh Khanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 24/5/2019, giita ba Nguyén Thuy Ha M (bén A) véi ba Nguyén Thi
Quynh Ch va 6ng Pinh Thién Ph (bén B) ky két “Hop dong ddt coc”, voi ndi dung
bén A dit coc cho bén B s6 tién 400.000.000 dong nham dam bao viéc giao két
thue hién ky hop déng chuyén nhuong mot phan dién tich cua 16 dat thudc quyén
sir dung cuia bén B, dién tich udc tinh chuyén nhuong 1a 147 m? thudce thira dat sb
321, to ban d6 sd 04 tai t6 dan phd T, phudong Th, thanh phd C, tinh Khanh Hoa
theo gidy ching nhan quyén st dung dit s6 CP 749833 ngay 25/3/2019). Gia
chuyén nhuong 1a 2.050.000.000 dong. Thoi han dat coc 1a 01 thang ké tir ngay
24/5/2019. Néu bén A tir chéi ky két va thuc hién hgp dong thi bén A bi mat s tién
da dat coc; néu bén B tir chdi ky két va thuc hién hgp dong thi bén A duoc nhan lai
sO tién ddt coc va mot khoan tién twong ung voi gia tri tai san dat coc. Hop dong
dit coc dugc cong ching tai Van phong cong chimg Trudng An, sb cong ching
4393, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/5/2019 (bat luc 24-25). Dén chiéu

HANG LUAT LA DEFENSE
Website: Ladefense.vn | Email: Office@ladefense.vn
Tel: 024 8888 1118 | Hotline: 09111 28 999


Admin
Typewriter
HÃNG LUẬT LA DÉFENSE
Website: Ladefense.vn | Email: Office@ladefense.vn
Tel: 024 8888 1118  |  Hotline: 09111 28 999


ngay 24/6/2019, cac bén dén Vian phong coéng chimg Truong An nhung khong lap
duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Theo nguyén don ba Nguyén Thuy Ha M trinh bay: viéc khong 1ap dugc hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1 do trong thdi gian chd thue hién giao
dich chuyén nhuong, ba Nguyén Thi Quynh Ch mudn chuyén nhugng thira dat nay
cho nguoi khac véi gia cao hon, ddng thoi ba Ch con thuc hién mot giao dich khac
v6i mot ngudi tén Thiy nhung vi chiéu ngay 24/6/2019, ba Ch khéng lién lac duoc
v6i ba Thiy va ba Ch sg mét coc v6i bén ba Thiy nén ba Ch khéng chiu ky hop
ddng chuyén nhuong voi ba M. Ngay 25/6/2019, ba Ch, 6ng Ph dén Vin phong
cong chimg Trudng An nhung ba M khong dén nén ba Ch, dng Ph 1ap vi bang vé
su viéc ndy. Ba M cho rang, ngay 24/6/2019 14 han cudi cung dé thuc hién giao
dich nhung ba Ch khdng ky hop dong chuyén nhugng cho ba M thi ba Ch vi pham
hop ddng dit coc nén ba Ch ¢6 trach nhiém tra lai tién coc va tién phat coc cho ba
M. Ngay 25/6/2019 la ngay da qua thoi han (ndm ngoai thoi han thoa thuan) nén ba
M khong c6 nghia vu phai dén theo yéu cau ctia ba Ch, do d6 vi bang do ba Ch lap
khong c6 gia tri d6i voi Ba.

Bi don ba Nguyén Thi Quynh Ch trinh bay: chiéu ngay 24/6/2019, Ba khong
ky hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat véi ba M 1a do ba M muon tién cua
ba Vi Thi T va ba M yéu cau ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén véi ba T.
Ba Ch thay viéc dat coc do ba M thuc hién trong khi lai yéu cau ba Ch ky hop dong
chuyén nhuong véi ba T 14 trai phap lut nén ba Ch khong dong ¥ ky. Sau d6 ba Ch
tiép tuc cho ba M thém mdt ngay nira dé ky hop dong chuyén nhuong nhung ba M
tir chbi nén viéc khong ky duoc hop dong chuyén nhuong 1a 16i ba M, dé nghi Toa
&n béc yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi lam chimg ba Nguyén Thi Ng trinh bay: Ba thay ong Pinh Thién Ph va ba
Nguyén Thi Quynh Ch ¢6 mit ngoai cong Van phong cong chimg Trudong An tir 1ic 16
gid 30 phut dén 17 gid 00 phut ngay 24/6/2019 nhung khong vao Vin phong Cong chimg
Truong An dé thyc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat véi ba M.

Nguoi lam chiig ba Vii Thi T trinh bay: Ba khong blet gi vé viée ky hop dong gitra
cac bén va d& nghi Toa an khong dura ba vao tham gia t6 tung véi tur cach 13 nguoi 1am
chiing.

- Tai Ban 4n dan sy so tham s6 38/2019/DS - ST ngay 25/11/2019, Toa an
nhan dan thanh phé C, tinh Khanh Hoa quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Hity bé hop dong
dat coc ngay 24/5/2019 ky giita ba Nguyén Thity Ha M va ba Nguyén Thi Quynh
Ch, éng Pinh Thién Ph (s céng chimg 4393, quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HPGD);
Bugéc bi don ba Nguyén Thi Quynh Ch va éng Dinh Thién Ph phdi trd cho nguyén don
ba Nguyén Thiry Ha M s6 tién diit coc la 400.000.000 dong.

Khéng chdp nhédn phan yéu cdu khdi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi
don ba Nguyén Thi Quynh Ch va éng Pinh Thién Ph phdi trda mét khodn tién tiong
dwong gia tri tai san dat coc (phat coc) la 400.000.000 déng

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi, quyén, nghia vu thi
hanh &n va quyén khang céo.
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- Ngay 04/12/2019, bi don ba Nguyén Thi Quynh Ch don khang cio toan bd
ban 4n so thAm.

- Ngay 05/12/2019, nguyén don ba Nguyén Thuy Ha M khang cdo ban 4n so
tham.

- Ngay 09/12/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd C, tinh
Khanh Hoa khang nghi toan bo ban an so tham.

- Ngay 30/3/2020, Vién trudéng Vién kiém sat thanh phd C, tinh Khanh Hoa
rat toan bo khang nghi.

- Tai Ban an dan sy phuc tham sé 03/2020/DS-PT ngay 24/4/2020, Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa quyét dinh:

Chép nhan khang céo cta ba Nguyén Thi Quynh Ch va dng ong Dinh Thién
Ph, stra ban 4n so tham.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, cin cir Diéu 4 khoan 1
ciia Hop dong dit coc ngay 24/5/2019 ky giira ba Nguyén Thuy Ha M va ba
Nguyén Thi Quynh Ch, 6ng Dinh Thién Ph (s¢ cdng chimg 4393, quyén sé
01/TP/CC-SCC/HPGD) sb tién da dit coc 1a 400.000.000 dong cua ba Nguyén
Thiy Ha M thudc vé ba Nguyén Thi Quynh Ch va 6ng Pinh Thién Ph.

Ngoai ra, Toa an cap phiic tham con quyét dinh vé an phi, quyén va nghia
vu thi hanh an.

- Ngay 17/7/2020, nguyén don ba Nguyén Thuy Ha M c6 don dé nghi xem
xét theo thu tuc giam ddc tham dbi v6i ban an so thdm va phuc thém néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 33/2021/KN-DS ngay
25/8/2021 Chanh an Toa an nhan dan cap cao tai Da Nang dé nghi Toa an nhan
dan cip cao tai Pa Nang xét xir giam dbc tham, hay toan bd Ban an dan su phiic
tham s6 03/2020/DS-PT ngay 24/4/2020 ciia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, giit
nguyén ban an Ban an so tham s6 38/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 cia Toa an
nhan dan thanh phé C, tinh Khanh Hoa.

- Tai phién toa giam ddc thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Hoi dong xét xtr giam ddc thim chdp nhan khang nghi ciia Chanh
an Toa an nhan dan cép cao tai Pa Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]1Tai “Hop dong dit coc” 1ap ngay 24/5/2019 giita ba Nguyén Thily Ha M véi ba
Nguyén Thi Quynh Ch va 6ng Pinh Thién Ph thé hién hai bén thoa thuan thoi han dit coc
|2 01 thang ké tir ngay 24/5/2019, theo khoan 2 Piéu 147 va khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat
Dan su quy dinh: “khi thoi han tinh bang thang thi thoi han két thiic tai thoi diém két thiic
ngay twong mg cia thang cudi cung ciia thoi han’”; d6i chiéu voi quy dinh trén thi ngay
két thic ctia thoi han dit coc gitta ba M véi ba Ch, 6ng Ph 1a ngay 24/6/2019; ba M va phia
ba Ch khong c6 su thoa thuan vé viée cac bén s& kéo dai thoi han ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dén ngay 25/6/2019 nén viéc ba Ch, 6ng Ph dén Vin phong
cong chimg Trudng An va lap vi bang vé viéc Ong, Ba c6 mit tai Vin phong cong ching
Va0 ngay 25/6/2019 1a khdng ¢ gié tri rang budc dbi voi ba M.
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[2]Trong thoi han dit coc, gitta ba M va ba Ch thudng trao dbi cac ndi dung
cong viéc qua tin nhin zalo, nhimg tin nhin nay dugc ba M cung cép cho Toa an.
Qua trinh giai quyét vu an, dai dién cta bi don thtra nhan ndi dung tin nhéin zalo ma
ba M cung cip cho Toa &n 1a tir s6 dién thoai ctia ba Ch va khong yéu cau giam
dinh nhitng tin nhan nay (but luc 111).

[3]Theo nodi dung tin nhan zalo giita hai bén thi lic 16 gid 12 phit ngay
24/6/2019 (ngay cubi cung cua thoi han dit coc), bA M van con thiéu sb tién chuyén
nhuong 150.000.000 déng nhung dén 16 gio 19 phut thi ba M c6 du tién, d& nghi ba Chra
Vin phong Cong chimg Trudng An lap hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va ba
Ch da dong ¥ vao luc 16 gio 27 phut cling ngay (but luc 46). Sau do, cac bén déu dén Vin
phong Cong chimg Tru.’ong An; tuy nhién, cac bén khong ky duoc hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat, theo ba Ch la do phia ba M d nghi Ba ky hop dong
chuyén nhugng quyen str dung dat véi ba Vil Thi T (1a ngu:0’1 cho ba M muon tlen)
nén Ba khong dong ¥ ky, con theo ba M 12 do Ba Ch mudn chuyén nhuong thira dt
nay cho nguoi khac véi gia cao hon, déng thoi ba Ch con thuc hién mdt giao dich
khac véi mot nguoi tén Thily nhung vi chiéu ngay 24/6/2019, ba Ch khong lién lac
duoc voi ba Thuy va ba Ch sg mat coc véi ben ba Thuy nén ba Ch khong chiu ky
hop dong chuyen nhu’ong v6i ba M; lac do gan cubi gio lam viéc ciia ngay, sau d6
céc bén ra vé. Pén tbi cung ngay cac bén nhan tin zalo trao doi véi nhau.

[4]Phia ba M cung cép chudi tin nhin zalo giita bA M va ba Ch nhin vao tdi ngay
24/6/2019 (sau khi khong ky duoc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét), ndi dung
c4c tin nhin thé hién nhu sau: Ba Ch: “8h sang mai co mat. Vay pa ko muon lcfy lai coc cua
pa binh ba ding ko, dé tui huy pa luén”; ba M: “t6i vita goi cho Ludt sur”’; ba Ch: “uk, ngta
néi sao, tui ¢6 bi mdt coc hok”; ba M: “Hém nay han chdt ma tui khéng thanh todn tién
cho ba thi tui mat coc, nhung 4h27p ba van ok dé ra cong chimmg, nhung ba k chdp nhan ky
bén thi 16i bén ba, tat ca diea trén gidy to, hic ndy ba ép tui fii lam ding hop dong thi tui
phdi nho ludt su”’; ba Ch: “ok vdy tinh theo ludt mai pa khong di dung khong...pa t6m lai
khoi 161 thoi, tom lai tui nghe”; ba M: “hom nay t6i da het sikc 6 thé, nhumg pa van ép toi
duea dii va dén phiit chot thi ba k chiu ky vi Iy do ba mdt coc bén kia nén ép tui phdi chdp
nhdn mat coc, bjo ba bdn cho ai thi bdn, coc boi ga'p doi, nha cua ba tui tra lai hién trang

cii”; DA Ch: “ok”.“Sao pa tvé hen tui dwoc ma t6i tré pa doi boi thg ti” BaA M: “Tui chang
tré hen cua pa, 1 6h1 9’ tui nhén ba ra Truong An, pa ok”’; ba Ch: “Vay tom lai ngay mai pa
ko di pa ¢6 ldy tién coc ciia tui dung k”; baM: “Tui k ép pa, nhu’ng ba cé ép tui thi tui k con
con duong nao khac”’; ba Ch: “neu t6i that sw ép pa thi lic chieu tui ko thiét tinh ma nghe
may v ra cong chung lic do toi khoa may khong ngon sao, nhung tui nghi pa goi tui thi tui
goi dc cho ¢6 Thuy ai ngo' goi k de, chik tui chwa ép pa ché ndo, con pa mudn an coc cia
tui thi ok, cam thdy ngon thi cir an, roi trong khi dé pa dwa nha v xe hét cho ngta va trong 2
thang pa phdi cé 2 ty dwa cho ¢6 T, ngdn hang nao cho pa vay sé do 2 1, pa hét sirc to
gan. S6 tui 1ty pa vay ngédn hang ko ra, ma ddm ca gan ky hét xe v nha cho cé thanh, viy
s6 ndo cho pa vay 2ty cho c6 thanh, tui thiy pa sngi ga non nét. Pa cé quyén cho tui mat
coc, nhg roi pa nhan dc j pa noi tui nghe thir”’; ba M: “ba biét su liéu linh cua tui khi lam
viéc d6, tui chdp nhdn mdt hét dé duea tién cho pa, trong khi tui khéng nam tai san”’; ba
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Ch: “do tui ko ki, chir tui ki pa cang chét” (bt luc 44, 47, 48, 50 va Pon trinh bay ctia ba M
gtri kém theo Pon dé nghi khang nghi).

[5]Qua xem xét, d4nh gia ndi dung chudi tin nhén trén, cd co sé xac dinh ca nguyén
don ba M va bi don ba Ch déu khéng chu dong trong viée ky két hop chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Nhu véy, viéc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong
duogc ky két do 13i ctia ca hai bén nén khi chim dut hop dé)ng dat coc thi khong “phat coc”,
“mat coc” nhu yéu ciu ciia cac bén ma chi xtr 1y tra lai tién dit coc 1a phi hop.

[6]Toa 4n cip phiic thim nhan dinh ba Ch ong Ph khong vi pham hop dong dat coc,
ba M khong mua nha thi ba M phai chiu mat tién coc, tir 36 khong chip nhan yéu cau khéi
kién cuiaba M la khong danh g1a day du, toan dién céc tai liéu, chimg ctr. Toa an cip so
thim chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba M, chi budc bi don ba Ch, 6ng Ph tra
lai cho ba M s tién dat coc 400.000.000 dong 13 phu hop.

[7] Tt nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr giam doc tham xét thay can
chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 33/2021/KN-DS ngay 25/8/2021 ctia Chanh an
Toa an nhan dan cép cao talr Da Nﬁng, huy toan bo Ban an dan su phuc tham sb
03/2020/DS-PT ngay 24/4/2020 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, gitr nguyén
Ban 4n dan su so tham s6 38/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 ciia Toa 4n nhan dan
thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

[8] Vé an phi: Do hiy Ban an dan sy phuc thim va giit nguyén ban an dan su
so tham nén ba Nguyén Thi Quynh Ch phai chiu an phi dan sy phiic thim theo quy
dinh tai khoan 6, khoan 7 Diéu 18 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 337, khodn 2 Dicu 343, Dicu 344, Dicu 348, Dicu
349 cua Bo luat T tung dan su; Can ct khoan 6 biéu 18 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi 18 phi Toa &n, xur:

1. Hay toan bo Ban an dan su phac tham sé 03/2020/DS-PT ngay 24/4/2020
ciia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa, giit nguyén Ban an dan sy so tham sd
38/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 cta Tda an nhan dan thanh phd C, tinh Khanh
Hoa vé vu an “Tranh chdp hop dong ddt coc” gitra nguyén don ba Nguyén Thuy
Ha M véi bi don ba Nguyén Thi Quynh Ch va 6ng Dinh Thién Ph.

2. Ban 4n dan sy so tham sb 38/2019/DS-ST ngay 25/11/2019 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phé C, tinh Khanh Hoa c¢6 hiéu luc phéap luat thi hanh.

3. Vé an phi dan sy phtic thdm: Ba Nguyén Thi Quynh Ch phai chiu 300.000
dong tién 4n phi dan su phiic thim nhu:ng dugc khau trir vao sb tién 300.000 dong
tién tam Gng 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0000829 ngay 08/01/2020 ciia Ch
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd C, tinh Khanh Hoa. Truong hop ba Nguyén Thi
Quynh Ch d4 nhén lai s6 tién tam mg 4n phi phiic thim theo quyét dinh ctia Ban 4n
dan sy phiic tham, thi ba Ch phai ndp lai s6 tién an phi dan su phtc thim ma ba Ch
phai chiu 14 300.000 dong; tra lai cho ba Nguyén Thuy Ha M sé tién 300.000 dong
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tam Ung an phi dan sy phac thim theo Bién lai s6 AA/2018/0000828 ngay
08/01/2020 ctia Ch cuc Thi hanh 4n dan s thanh phé C, tinh Khanh Hoa.

Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhin: - TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu Giam déc kiém tra II-TANDTC; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cép cao tai ba Nang;

- Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa;

- TAND TP C, tinh Khanh Hoa;

- Ch cyc Thi hanh 4an dan su thanh phé C, tinh
Khanh Hoa (d¢é thi hanh);

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong Luu trir; Phong GPKT vé DS-LD-

KDTM va hd so vu 4n. Tran Minh Tuan
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